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Hankesuunnittelun tiivistelma

Kohteen nimi:
Mankalan koulu

Hankesuunnitelman tarkoitus:

Hankesuunnitelman tarkoituksena on kuvata hankkeen ominaispiirteet, tarve ja tavoitteet, kustannukset sekd menettely. Tama
hankesuunnitelma keskittyy Mankalan koulun remonttihankkeen vaiheen 1 yksityiskohtaiseen kuvaukseen ja tarvittavilta osin koko
Mankalan koulun remonttihankkeen esittelyyn.

Tarpeen kuvaus:
Mankalan koulu lahestyy teknisesti peruskorjausikaa. Rakennuksessa on tehty kuntotutkimuksia, joissa on havaittu korjaustarpeita
toteuttavaksi seuraavan 5 vuoden aikana. Peruskorjauksen yhteydessa tiloja muutetaan toiminnallisemmaksi, mika lisaa kapasiteettia.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Hanke perustuu vuonna 2021 tehtyyn palveluverkkosuunnitelmaan, jota on mychemmin paivitetty/tarkennettu (PVS 2023 ja 2024).
FCG on tehnyt hankkeesta alustavan tarveselvityksen 16.5.2023. Tama selvitys painottuu korjaustarpeiden ja kustannusten arviointiin.
OPKA on tehnyt lopullisen tarveselvityksen 31.5.2024, joka on hyvaksytty opetus- ja kasvatuslautakunnan 11.6.2024 pidetyssa
kokouksessa.

Tarpeen perustelut:

OPKA:n palveluverkossa (PVS2021) on péatetty, ettd Mankalan koulu sailyy Opetuksen ja kasvatuksen palveluverkossa ja peruskorjataan
tulevina vuosina.

Keskisen alueen perusopetuksen kapasiteetti on ollut vajaakaytolld, mutta alueella on sen sijaan ollut painetta kasvattaa
esiopetustilojen kapasiteettia. Peruskorjauksen yhteydessa tiloja pystytadan muokkaamaan niin, ettd esiopetuksen tilojen kapasiteetti
kasvaa ja perusopetuksen pienenee.

Kayttadjahallintokunta:
Perusopetus ja varhaiskasvatus

Kaupunginosa: Tontin pinta-ala:
Pohjoinen/keskinen Koulun alue n. 25992m2
Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Kytotie 73, 04430 Jarvenpaa PY Julkisten palvelujen ja €=0,25 6498m?2
hallinnon alue
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kust. kset (ALV 0 % brm? hum?
ustannukset ( o) rm um € €/ brm? €/ hum?
1. Peruskorjaus sisédpuoliset tydt 18 kk 4262 3924 5,99 M€ 1405 1526
2. Irtokalusteet/ICT (eriytetty rakentamisen 0.15 M€
budjetista OPKA:n budjettiin) ’
3. Vaistotila (koko koulu siirtyy
vaistétiloihin, esim. Vihtakadun kouluun. 0.55 M€
Vaistdaika 18 kk. Arvion ’
koulukuljetusten kuluista 400 000 €).
Rakentaminen 18 kk sek& kohdat 2. ja 3. yhteensa (ALV 0 %) 6,69 M€
Opiskelijapaikkamaara: Henkilokunta:

450+63=513 56

Hankkeen toteutusaikataulu:
- Hankevalmistelu aloitettu 9/2024

- Hankepaéatds ja hankesuunnitelman hyvaksyminen 3-4/2025
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- Suunnittelun kdynnistdminen 5/2025
- Rakentaminen alkaa kesdkuussa 2026
- Kayttdjan toiminnan aloitus taysimaaraisesti viimeistaan 1/2028

Laatija(t): Paivamaara:
Dokumentin koostamisesta vastaa Mestaritoiminta Oy yhdessa OPKA:n kanssa ja 10.04.2025
tilaohjelman ja konseptin tydstaminen on toteutettu yhteistyossa tilaajan, kdyttajan seka
Arkkitehtitoimisto Antti Heikkinen Oy:n kanssa. Koulunrakennuksen teknisen
korjauslaajuuden maarittdminen on tehty yhteistydssa teknisten asiantuntijoiden (FCG
Finnish Consulting Group Oy) kanssa.
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1 Hankkeen tausta ja vaiheistus

Mankalan koulu [ahestyy teknisesti peruskorjausikda. Rakennuksessa on tehty useita kuntotutkimuksia,
joissa on havaittu korjaustarpeita toteuttavaksi seuraavan 5 vuoden aikana. Valtuuston vuosille 2025-
2034 hyvaksymassa investointiohjelmassa Mankalan koulun peruskorjauksen 1. vaihe on aikataulutettu
vuosille 2025-2028.

Mankalan koulun peruskorjaushanke perustuu vuonna 2021 hyvaksyttyyn ja vuonna 2023 seka 2024
paivitettyyn varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmaan. OPKA:n palvelu-
verkkoselvityksissa on linjattu, etta Mankalan koulu saneerataan tulevina vuosina ja sen kayttoa
jatketaan. Selvityksista kay ilmi, etta keskisen alueen tarve perusopetustilojen kapasiteetille pysyy
pitkalla aikavalilla keskimaarin samana kuin talla hetkella. Keskisen alueen perusopetuksen kapasiteetti
on ollut vajaakaytolla, mutta alueella on sen sijaan ollut painetta kasvattaa esiopetustilojen
kapasiteettia. Peruskorjauksen yhteydessa tiloja pystytaan muokkaamaan niin, etta esiopetuksen tilojen
kapasiteetti kasvaa ja perusopetuksen pienenee.

Tarveselvitys kasitelty opetus- ja kasvatuslautakunnan kokouksessa 11.6.2024, § 30. Hyvinvointi-
lautakunnan kokouksissa hanke ei ole kaynyt.

Mankalan koulun peruskorjaushankkeen investointisuunnittelussa on linjattu hankkeen vaiheistaminen.
Peruskorjaushankkeen vaiheessa 1 (2025-2028) tehdaan sisapuoliset korjaustoimet, tilamuutokset seka
LVIAS-korjaukset. Peruskorjaushankkeen vaiheessa 2 (2032-2033) tehdaan julkisivun ja sokkelin
korjaukset, ikkunoiden ja salaojien uusimiset seka routaeristykset ja pihaurakka sisaltaen hulevesi-
jarjestelman uusimisen.

Téama hankesuunnitelma kasittelee vain vaihetta 1.

Alustavassa suunnittelussa 1. vaiheen korjaustyot oli ajateltu vaiheistaa kolmeen osaan vuosien 2025-
2028 jaksolle. Vaistotiloiksi oli alustavasti suunniteltu vuokramoduuleja, joihin olisi saatu sijoitettua 10
opetusryhmaa kerrallaan. Tasta vaihtoehdosta on kuitenkin luovuttu jatkosuunnittelun aikana mm.
siksi, etta koulun toiminta hairiintyisi merkittavasti remonttiajanjaksolla. Pitkdaaikainen remontti
kuormittaisi koulun oppilaita ja henkilokuntaa kohtuuttomasti.

Ylla mainitusta johtuen valmistelussa on paadytty edistamaan yhtajaksoisen remontin toteuttamista,
jolloin koko Mankalan koulu siirtyy samanaikaisesti vaistotiloihin ja remontin kesto on 18 kk. Myos
kaupungin tilaomistus esittaa remontin toteuttamista edella mainitun mukaisesti. Kun remontti tehdaan
yhtajaksoisesti, voidaan alun perin suunniteltu remonttiaika puolittaa. Koko vaiheen 1 korjausurakka
ajoittuu 6/2026-11/2027 valiselle ajalle ja kayttoonotto tapahtuu 1/2028.
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Vihtakadun koulu toimii padasiallisena vaistoétilana. Vihtakadun koululle on mahdollista jarjestaa 13-14
opetustilaa + TATA-aineopetustilat. Kaikki Mankalan koulun oppilaat eivat mahdu Vihtakadun koululle.
Myohemmin maariteltaville opetusryhmille jarjestetdan valiaikainen sijoituspaikka muista lahikouluista.

Remontin aiheuttamat haitat koulun oppilaille seka henkilokunnalle voidaan minimoida ja remontin
kustannuksissa sadstaa remontin lapivientiajan lyhentymisesta johtuen. Toisaalta vaistétiloissa
toimiminen kuormittaa henkisesti ja mahdolliset koulukuljetukset nostavat kustannuksia. Vaistoja ja
koulukuljetuksia suunnitellaan lukuvuoden 2025-2026 aikana, paatoksia niista tehdaan vasta kevaalla
2026. Lapsivaikutusten arviointia ollaan tehty alustavasti huhtikuussa 2025, niita taydennetaan
suunnittelun edetessa.

Mankalan koulun peruskorjaushankeen investointiohjelmaan tulee tehda aikataulullisia muutoksia
(investointi kohdistuu vuosille 2025-2027, mutta painottuu vuosilla 2026-2027).

1.1 Mankalan koulun toiminnalliset tavoitteet

Jarvenpaan kaupungin tavoitteena on toteuttaa Mankalan koululle turvalliset, terveelliset ja
toiminnallisesti laadukkaat olosuhteet. Keskeisimmat toiminnalliset tavoitteet on esitetty alla:

e Mankalan koulussa toimii esikoululaiset seka alakoulun luokat.

e Muuntojoustavat tilat, jolloin tilat soveltuvat erilaisten ikaluokkien ja ryhmakokojen
kayttotarkoituksiin.

e Osatiloista on helposti yhdistettavissa toisiinsa (ns. luokkaparit ovat yhdistettavissa
avattavien taittoseinien avulla).

e Oppilaskeskeisyys (kayttajalahtoisyys on avain onnistumiseen koko projektin ajan).

e Mankalan koulussa toimitaan yhteisopettajuuden periaatteella.

e Yhdistyminen ymparistoon (oppiminen ei tapahdu vain tiloissa, vaan koulun ymparisto
ja tulevaisuudessa piha-alueet ovat merkittavassa roolissa osana opetusta),

e Tilojen monipuolinen ja korkean kayttoasteen kaytto (tilat mahdollistavat
monipuolisen toiminnan harjoittamisen myos opetustoiminnan ulkopuolella).

o Tilojen suunnittelussa noudatetaan Jarvenpaan kaupungin Opetuksen ja kasvatuksen
palvelualueen Oppimisymparistjen toiminnallisia suunnitteluohjeita.

o Tilojen suunnittelussa noudatetaan Jarvenpaan perusopetuksen tilaohjelman
laadinnan periaatteita.

e Sisdilmaltaan terveelliset tilat. Korjaustavoissa korostetaan erityisesti sisdilman laatua
parantavia ratkaisuja.

e Tydtilojen tulee mahdollistaa sujuva tyon tekeminen noin 50 kaupungin tyontekijalle.
Tilaratkaisujen tulee tukea henkiloston tyossa jaksamista ja turvallista seka
ergonomista tyoskentelya.
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Koulun piha-alue uusitaan paaosin vasta vaiheen 2 peruskorjauksen yhteydessa. Esikouluikaisille
varmistetaan kuitenkin turvallinen leikkialue, johon on valittu ikaryhmalle sopivia leikkivalineita.

1.2 Koulun kapasiteetti

Mankalan koulu mitoitetaan esitettyjen oppilas- ja ryhmamaarien mukaan. Vaiheen | valmistuessa
alakouluryhmia on 3 sarjaa +3 esiopetusryhmaa. Esi- ja alkuopetuksen luokat ovat muuntojoustavia ja
esikoululaisia voidaan tarvittaessa sijoittaa tiloihin joustavasti enemman, kuin 3 esiopetusryhmaa.
Koulun tiloissa sijaitsevat Jarvenpaan seurakuntayhtyman tilat lunastetaan Jarvenpaan kaupungille,
joista muodostuu luonnollinen sisaankaynti ja lisatilat yhden oppimissolun kayttoon.

Kaikki tilat mitoitetaan 25 oppilaan ryhmille.

Taulukko 1. Mankalan koulu

Ryhmat Lapsimaara
Esiopetus® 3 63
Alakouluryhmat** 18 450
Alakoulu yht. 21 513
* Esiopetuksen ryhmédmddrdé voidaan muuttaa joustavasti. Esiopetuksen ja 1-2 luokkien tilat soveltuvat esiopetuksen

kéyttoon.

** Alakouluryhmien tiloja voidaan ottaa esiopetuksen kéyttoén.

Olemassa olevat aineopetustilat kasityohon seka kovien etta pehmeiden materiaalien parissa
tyoskentelyyn ja musiikkiluokka paivitetaan vastaamaan paremmin nykyisia tavoitteita.

Vaestosuoja sijaitsee erillisessa rakennuksessa. Myos tama erillisrakennus kuuluu peruskorjaushankkeen
piiriin.

1.3 Toiminnan strategiset tavoitteet

1.3.1 Opetustoiminnan tavoitteet

Mankalan koulussa opetuksen lahtokohtana ovat oppilaat. Oppilailla on oikeus turvalliseen kouluun ja
tunneilmastoltaan lampimaan ja ystavalliseen kouluyhteisoon. Pyrimme toimimaan koulussa siten, etta
oppilas kiinnittyisi Mankalan kouluun heti alusta alkaen. Yhteisollisyys ja vuorovaikutus on
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merkityksellinen osa toimintaamme. Tavoittelemme toiminnallamme pysyvyytta ja ennustettavuutta.
Yhteisty0 ja hyva yhteisollinen tyoskentelyilmapiiri tukevat henkiloston tyoskentelya koulussamme.

Koulun tilat mahdollistavat turvallisen, rauhallisen ja pitkajanteisen tyoskentelyn koulupaivan aikana.
Siirtymat oppilaan ja opetusryhman kayttamien tilojen valilla ovat mahdollisimman vahaisia,
valimatkoiltaan lyhyita ja sujuvia.

Mankalan koulu toimii vahvasti yhteisopettajuudessa. Luokka-aste toimii yhteisty0ssa yhteisesti
sopimallaan tavalla. Oppilailla voi olla oma kotiryhma ja oma vastuuluokanopettaja. Luokka-aste voi
my0s toimia yhtena ryhmana usean luokanopettajan kanssa. Luokka-asteen sisalla opetus toteutetaan
eri tavalla ryhmittelemalla oppilaita padsaantoisesti heterogeenisiin ryhmiin. Oppilaiden tuen tarpeet
huomioidaan ryhmittelyissa ja oppilaan tarvitsema tuki toteutetaan opetusryhmissa. Luodaan joustavia
ryhmia oppiaineiden mukaan. Pyritaan l6ytamaan jokaiseen aineeseen oppilaalle parhaiten sopiva
ryhma. Luokka-asteen opetusta toteutetaan myos samanaikaisopetuksena, jolloin eriyttamista ja
oppilaan tarvitsemaa tukea annetaan opetusryhmassa usean samaan aikaan toimivan opettajan
toimesta.

Esi- ja alkuopetuksessa toimivat paasaantoisesti erikoistuneet esi- ja alkuopettajat seka lastenhoitajat.
Tavoitteena on, etta esi- ja alkuopetustiimit toimivat samanlaisina useamman vuoden toiminnan
pysyvyyden ja kehittamisen edistamiseksi. Esi- ja alkuopetuksen oppimisalueilla on kaikkien kolmen
luokka-asteen oppilaita. Esi- ja alkuopetuksessa hyddynnetaan yhteistyota ja joustavaa
yhdysluokkaopetusta erilaisissa opetusryhmissa.

3.-6.- luokilla toimitaan luokka-asteittain. Kullakin luokka-asteella on laskennallisesti kolme
perusopetusryhmaa. Luokanopettajien maara vaihtelee luokka-asteen oppilasmaaran, oppimisen tuen
tarpeen ja koulun resurssien puitteissa. Paasaantoisesti opetusta toteutetaan kolmen luokanopettajan,
erityisopettajan ja aineenopettajien yhteistyona. Luokka-asteella on kolme luokanopettajan n. 25
oppilaan vastuuryhmaa. Useissa oppiaineissa opetusta toteutetaan useammissa erilaisissa pienemmissa
opetusryhmissa. Luokka-asteella on yhtenaiset lukujarjestykset. Eli koko luokka-aste opiskelee samaa
oppiainetta tai eri taito- ja taideaineita yhta aikaa. Yhtaaikaisia opetusryhmia voi olla 1-7. Tama otetaan
huomioon tilamitoituksessa.

Opetustoiminnan tavoitteita on kuvattu yksityiskohtaisesti Mankalan koulun pedagogisessa
suunnitelmassa (liite 1).

1.3.2 Kouluterveydenhuollon toiminnan tavoitteet

Kouluterveydenhuolto jarjestetaan koulun tiloissa. Kouluterveydenhoidon tilat on ryhmitelty omaksi
soluksi sisdankaynnin laheisyyteen, jotta kaynti ko. tiloihin mahdollistuu huomiota herattamatta.
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Koulupsykologi ja kuraattori kdyttavat solun yhteiskayttotilaa, jota hyodynnetaan tilan vapaana ollessa
koulun muihin tarpeisiin ns. varauskirja periaatteella. Kouluterveydenhuollossa huomioidaan lasten
hyvinvointiin liittyvat asiat, ja tehddan yhteisollista oppilashuoltotyota erilaisten verkostojen kanssa.

1.4 Toiminnan tilatarpeet ja yleistoimintaperiaatteet

Mankalan koulun toiminnan tilatarpeet on esitetty pedagogisessa suunnitelmassa (liite 1) seka
tilaohjelmassa (liite 2) ja tilankayttokaaviossa (liite 3). Pedagoginen suunnitelma taydentaa tata
hankesuunnitelmaa ja sen sisallosta on esitetty hankesuunnitelmassa vain paakohdat.

Koulun piha-alueella olevan "viipalekoulun” toiminta paattyy vaiheen 1 remontin valmistuessa ja se on
tarkoitus purkaa kayton paattyessa.

1.4.1 Opetustoiminnan tilatarpeet

Koulun tilat jakautuvat esi- ja alkuopetuksen seka neljaan 3.-6.- luokkalaisten oppimisalueeseen.
Luokkatilat jakautuvat oppimisalueiden sisalla omiksi selkeiksi opetustiloiksi siten, etta osa
luokkatiloista voidaan tarpeen mukaan yhdistaa siirtoseinin suuremmiksi tiloiksi. Oppimisalueilla
mahdollistetaan 75 oppilaan yhteinen tilapainen kokoontuminen. Oppimisalueilla on myos 5-10
oppilaan eriyttamistiloja ja erityisopetukseen soveltuvia tiloja, jotka on varustettu opetusteknologialla.
Eriyttamistilat (oppimisalueilla) varustetaan myos opettajien tyopisteiksi. Ndin pyritddn tukemaan
opettajien yhteistyota seka mahdollistamaan oppituntien suunnittelu yhdessa kollegoiden kanssa.

Kaikki koulun luokkatilat mitoitetaan vastaamaan 25 oppilaan ryhmakoon tarpeisiin, mukaan lukien
aineopetustilat. Vaativimman erityisen tuen ryhmakoko on 6-10 oppilasta.

Hallintotilat seka koulun koko henkilokunnan yhteinen taukotila sijoitetaan keskeisesti ruokasalin
[aheisyyteen, jossa ne ovat helposti saavutettavissa. Hallintotilat sisaltavat erilliset tyoskentelytilat
rehtorille ja koulusihteerille. Taukotilan yhteyteen sijoitetaan pienryhmatyoskentelytila. Taukotila
voidaan jakaa taittoseinalla niin, etta osaa tilasta voidaan kayttaa neuvottelutilana. Liséksi kaytossa on
kouluterveydenhuoltosolun monikayttotila, jota voidaan kayttaa ryhmatapaamisiin ja opettajien
tyotilana tilan ollessa vapaana kouluterveydenhuollon tarpeista. Henkilokunnan sosiaalitilat sijoittuvat
taukotilan yhteyteen.

Koulun yhteiset tapahtumat ja juhlat jarjestetaan liikuntasalissa. Ruokasalissa on mahdollista jarjestaa
tilaisuuksia koko henkilokunnalle seka muun muassa vanhempainiltoja. Ruokasali on yhdistettavissa
musiikkiluokkaan taittoseinan avulla mahdollistaen yli 300 m2 kokoisen yhteistilan.
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1.4.2 Kouluterveydenhuollon tilatarpeet

Vastaanottohuoneen mitoituksessa otetaan huomioon tiloissa suoritettavat tutkimukset (esim.
nakotestit), tarvittavat laitteet ja varusteet seka varastointitarpeet (mm. lukittava ladkejaakaappija
vesipiste). Vastaanottotilan yhteyteen sijoitetaan oppilaiden odotushuone vastaanotolle paasyn
odottelua varten seka lepohuone sairastuneen oppilaan lepomahdollisuuden jarjestamiseksi.

1.4.3 Keittio- ja ruokailutilat

Jakelukeittiodn ja ruokasaliin ei remontin yhteydessa ole tulossa tilamuutoksia. Jakelukeittion koneista
vain kylmasailytystilat on tarkoitus uusia. Jakelukeittio ja ruokasali mitoitetaan kayttajamaaran mukaan,
eli noin 500 oppilaalle. Kerrallaan ruokasaliin mahtuu ruokailemaan n. 165 oppilasta. Ruokailu
jarjestetaan useammassa vuorossa siten, etta ruokailijoiden maara jakautuu tasaisesti ruokailuajalle.
Ruokasalin jatkeena on kabinettitila, jota voidaan hyddyntaa myos ruokailutilana. Ruokailu- ja
keittiotilat sijaitsevat keskeisella paikalla rakennusta, joten ne palvelevat helposti koko koulun
ruokailijoita.

1.4.4 Liikuntatilat

Liikuntatiloihin ei ole suunnitteilla toiminnallisia muutoksia. Mahdolliset pienemmat muutokset ja
remonttitarpeet kasitellaan yleissuunnitteluvaiheessa.

Jatkosuunnittelussa liikuntatiloista tehdaan oma eriytetty kayttoalue, jolla estetaan kulku koulun
muihin tiloihin ja mahdollistetaan turvallinen iltakaytto.

1.4.5 Pihat

Pihan leikkivalineet ovat paaosin alkuperaisia ja maaraltaan vahaisia. Varsinainen piharemontti on
tarkoitus toteuttaa vasta Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheessa 2 (2032-2033). Kuitenkin
peruskorjaushankkeen vaiheessa 1 huomioidaan esikouluikaisten ja pienien lapsien leikkivalinetarpeet.
Tontin koillisosaan toteutetaan ikaryhmalle soveltuva turvallinen leikkialue. Leikkivalineiden valinnassa
ja sijoittelussa huomioidaan se, etta ne palvelevat tulevaa pihasuunnittelukokonaisuutta ja ovat
tarvittaessa siirrettavissa uuteen sijoituspaikkaan. Vaiheen 1 hankebudjettiin tehdaan varaus
pihavalineiden paivityksiin nailta osin.
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1.4.6 Vaestonsuoja

Mankalan koulun vaestdsuoja on erillisrakennus ja se kuuluu vaiheen 1 peruskorjaushankkeen piiriin.
Varsinaisia toiminnallisia muutoksia tiloihin ei ole suunnitteilla, mutta tilat vaativat valttamattomia
peruskorjaustoimia ja pintojen uusimisia.

2 Suunnittelun tavoitteet

2.1 Tilaohjelma ja tilatarpeet vaiheessalll

Toimintojen sijoittuminen on esitetty tilankayttokaaviossa liitteessa 3 ja yksityiskohtainen tilaohjelma
on esitetty liitteessa 2. Taulukossa 2 on esitetty toimintojen alustavat tilatarpeet.

Taulukko 2. Toimintojen alustavat tilatarpeet vaiheen 1 valmistuessa.

Hallinto ja oppilashuolto 158
Esiopetus, perus- ja aineopetus 1753
Taito- ja taideaineet 319
Liikunta 463
Keittio- ja ruokailu 383
Muut tilat 206
Liikennetilat 306
Tekniikkatilat 158
YHT. 3746

Tilatehokkuus on 7,30 hum2/oppilas. Tilatehokkuusluku on korkealla tasolla.

2.2 Arkkitehtoniset- ja hanketavoitteet

Tarkein tilaajan tavoite arkkitehtisuunnittelulle on se, etta arkkitehtisuunnittelussa loytyy pedagogisen
vision mukainen toiminnallinen ratkaisu, joka on edella kuvattujen tilamitoitusten mukainen.
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Tilojen suunnittelussa noudatetaan Jarvenpaan kaupungin Opetuksen ja kasvatuksen palvelualueen
Oppimisymparistojen toiminnallisia suunnitteluohjeita seka Jarvenpaan perusopetuksen tilaohjelman

laadinnan periaatteita.

2.2.1 Mankalan koulurakennus

Rakennuksen korjaussuunnittelussa kunnioitetaan rakennuksen alkuperaista arkkitehtuuria ja
huomioidaan rakennusajalle tyypilliset sisatilojen yksityiskohdat.

Suunnitteluratkaisun tulee kokonaisuutena tayttaa toiminnan tavoitteet. Mankalan koulurakennuksen
suunnittelussa huomioidaan olemassa olevan rakennuksen esteettomyyden ja logististen ratkaisujen

parantaminen.

Alla olevassa taulukossa on koottu arkkitehtoniset- seka hanketavoitteet hanketekijoittain:

Taulukko 3, Arkkitehtoniset- ja hanketavoitteet Mankalan koulu rakennukselle

Tila-ja

hanketekijat

Huonekorkeus

Laatutaso

Tavanomainen

Rakennuksen huonekorkeudet sdilytetdan lahtokohtaisesti ennallaan.

13

Sisapuoliset pinnat

Tavanomainen

Rakennuksen sisapuolisten pintojen laatutaso sdilytetdan ennallaan.
Oppimistilojen akustiset vaatimukset vaativat akustoivia seina- ja
kattopintoja. Kengattomat tilat asettavat lattiamateriaaleille vaatimuksia.
Mahdollisuus toteuttaa maltillinen maara esimerkiksi sisalasiseinia.

Kaluste- ja varustetaso
(kiinteat kalusteet)

Tavanomainen

Rakennuksen kiintokalusteratkaisut ovat tavanomaista tasoa.
Kalustuksessa suositaan mahdollisimman paljon irtokalustusta.

Suunnitteluratkaisu Hieman Toiminnallinen ratkaisu on oppimisymparistojen toiminnallisten
tavanomaista suunnitteluohjeiden, pedagogisen suunnitelman ja tilaohjelman asettamien
laadukkaampi lahtokohtien mukainen.
ratkaisu Taloteknisten jarjestelmien uusimisesta johtuvat kantavat rakenteet

lavistavat vaakavedot pyritddan minimoimaan ja pystykuiluja sijoitetaan
vanhoille paikoille tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan.

Rakennuksen Sisakuorien kaikki rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetdan erillisen

sisdvaippa tiivistyssuunnitelman mukaisesti. Tiilimuurattujen sisakuorien

sisdpinnoitteen tasoitteeksi ilmatiivis, kuituvahvistettu laasti. Ulkovaippa
korjataan vaiheessa 2 (2032-2033).

Ilmanvaihto Hieman Tavoitteena S2-tason sisdilmaolosuhteet koulutoiminnan aikana. Tilojen
tavanomaista koneellista viilennysta ei toteuteta, vaan olosuhteet pyritdan takaamaan
korkeampi koulutoiminnan aikana muilla ratkaisuilla.
laatutaso

Putki, sahko, tele

Tavanomainen

Kayttovesiputkisto, hanat ja altaiden viemarit uusitaan venttiileineen. Altaat
ja WC-istuimet uusitaan. Sahkoéjarjestelmissa on paljon uusimistarvetta
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teknisten kayttoikien padttymisen takia

Kuvattu tarkemmin luvussa 3.3.1 Taloteknisten jarjestelmien tavoitteet.
Pohjaolosuhteet Rakennuksen ulkopuolisen kosteuden tulee olla hallinnassa (salaojitus,
kattosadevedet seka sulamis- ja valumisvedet). Ko. asioiden korjaukset
toteutetaan vaiheessa 2 (2032-2033).

Rakennettu tonttialue | Suppea Pienten lasten leikkialue paivitetaan tarpeellisin osin. Varsinainen
piharemontti toteutuu vaiheessa 2 (2032-2033).

2.2.2 Kaytto- ja muuntojoustotavoitteet

Tassa luvussa kasitellaan Mankalan koulurakennuksen perusparannuksen tavoitteita. Toiminnallisista
tavoitteista johtuen, tilojen suunnittelun tavoitteena on niiden monikayttoisyys ja muunneltavuus, jotka
kuvataan muunto- ja kayttojoustotavoitteina.

Rakennuksessa kaytto- ja muuntojouston mahdollisuuksia rajoittaa rakennuksen kiintean osan
ratkaisut, mutta [ahtokohtaisesti kaytto- ja muuntojoustotavoitteet ovat saman tyyppisia, kuin
uudisrakentamisessa.

Muuntojoustavuus kuvaa rakennuksen mukautumista rakennusaikana (suunnittelun jousto) tai vuosien
paasta tapahtuviin muutoksiin, esimerkiksi kayttotarkoituksen vaihtumista. Esimerkiksi investoimalla
lisakapasiteettiin kuiluissa tai ilmanvaihtojarjestelman systemaattisella ja harkitun valjalla mitoituksella
mahdollistetaan myohemmat muutokset pienemmin kustannuksin. Oletuksena on kuitenkin, etta
koulun tilojen kayttotarkoitus ei muutu.

Kayttojoustavuudella kuvataan, kuinka rakennus mukautuu nopeaan kayttotarkoituksen muutokseen
ilman remonttia. Tahan voidaan vaikuttaa esim. irtokalustuksella ja saadettavyydella, kuten tilan kayton
mukaan saatyvalla ilmanvaihdolla. Taman hankkeen kaytto- ja muuntojoustotavoitteet on kuvattu alla.

Muuntojoustotavoitteet
e Hankkeen kehityksen aikainen muuntojousto: ohjataan tilasuunnittelua ja

hankekustannuksia ulkoisesti kiintean ja sisdisesti muuntuvan tilachjelman avulla
(rakennuksen kokonaislaajuus, ns. "nurkat kiinni”, lukittu, mutta kokonaislaajuuden
sisalla voidaan tehda harkittuja muutoksia tarpeen mukaan). Talloin kokonaislaajuus
sailyy hankesuunnitelman mukaisena. Sallitaan hallittuja tilaohjelman muutoksia
kokonaislaajuuden ja sen osakokonaisuuslaajuuksien puitteissa mm. toiminnallisten ja
pedagogisten lahtotietojen tarkentuessa tai muuttuessa ja tilaratkaisun kehittyessa.

Kayttovaiheen muuntojousto:
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e Tavoitteena on mahdollisimman yleiskadyttoiset ja mahdollisimman helposti
muunneltavat oppimistila-alueet.

e Opetusalueiden opetustilojen muunneltavuus erikokoisille opetusryhmille, kun
ikaluokkakokojen vaihtelu muuttaa kaytettavia ryhmakokoja.

e Potentiaalisia keinoja: mm. mahdollisuuksien mukaan kevyet valiseinaratkaisut,
minimoidaan ensikayton tarvitsema kiintokalustus, ilmanvaihdon riittavyys myos
muulle odotettavissa olevalle toiminnalle kuin ensikdayton toiminnalle.
Viemariratkaisun suunnittelu siten, etta se tukee tilamuutosten toteuttamista.

e Perusparannettavassa rakennuksessa rajoittavina tekijoina ovat nykyiset rakenteet.

Kayttojoustotavoitteet
e Mahdollistetaan oppimis- ja opetustiloissa monenlaiset opetusmenetelmat ja -
tapahtumat
e Potentiaalisia keinoja, mm.:
o Luodaan solualueilla tiloihin jaettavuutta ja yhdistettavyytta luokkien ja
soluaulan valilla (esim. siirtoseinilla tai liukuovilla)
o Suositaan helposti liikuteltavaa ja siirreltavaa irtaimistoa ja toimintavarustusta
(esim. ryhmiteltavat poydat ja tuolit, mobiililaitteet)
o Minimoidaan kiintokalusteet, vaikeasti liikuteltava irtaimisto ja raskas irtaimisto

2.2.3 Taloteknisten jarjestelmien tavoitteet

Tassa kappaleessa on kuvattu Mankalan koulurakennukseen toteutettavat talotekniset jarjestelmat.
Rakennukset suunnitellaan huomioiden edellisessa luvussa esitetyt kaytto- ja muuntojoustavuus-
tavoitteet. Terve talo -kriteerit tulee ottaa huomioon taloteknisten jarjestelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa. Tavoitteena on S2-tason sisailmaolosuhteet koulutoiminnan aikana. Rakentamisen
aikainen seka lopputuotetta koskeva puhtausluokka on P1. Puhtausluokan valiaikainen pudottaminen
osalle rakentamisen vaiheita tulee hyvaksyttaa rakennuttajalla. Materiaalit ovat M1-luokiteltuja.

Koulurakennusten suunnittelu sisaltaa vahintaan taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon (RT 10-
11290) mukaiset tehtavat ja koulurakennuksille tarkoituksen mukaiset jarjestelmat, seka mainitut muut
jarjestelmat. Alla olevassa taulukossa on kuvattu yleisella tasolla suunniteltava jarjestelma,
rakennukset/kiinteiston osa, jota jarjestelma palvelee, seka jarjestelmalta vaadittu laatutaso ja
liitettavyys muihin jarjestelmiin.
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Taulukko 4, Taloteknisten jdrjestelmien tavoitteet
Jarjestelma Laajuus Laatutaso

LVI-JARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Kaukol@ampo. Tutkitaan myos tdydentavia
lammitysmuotoja (ks. kohta 5.6 Energiatavoitteet).
Korkeatasoinen automaatio, jotta saavutetaan
energiatehokkuus- ja sisdymparistotavoitteet.
Lammitysverkoston putkistot ovat viela hyvassa
kunnossa, eika uusimistarvetta putkistojen suhteen
vield ole.

Vesi- ja viemarijarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Kayttovesiputkisto, hanat ja altaiden viemarit uusitaan
venttiileineen. Altaat ja WC-istuimet uusitaan.

Keittion rasvaviemari korjataan.

Sadevesijarjestelma (rakennus Koko rakennusalue Sadevesijarjestelman uusiminen tehddan vaiheessa 2
seka piha-alueet) (2032-2033).
Ilmanvaihtojarjestelma Koulurakennus Sisdilmatavoitteiden (S2) mukaan. Taytettava muunto-

ja kayttojoustovaatimukset (helppo muunneltavuus).
Ilmanvaihtokoneet ja kiintedn osan kanavistot
mitoitettava teoreettiselle enimmaismaaralle kayttajia.
Tilakohtaisista ilmamaarista annetaan erillinen

|ahtotieto.
Ilmanvaihdon jaahdytys / muu Koulurakennus Tilojen koneellista viilennysta ei toteuteta, vaan
jaahdytys olosuhteet pyritdan takaamaan koulutoiminnan aikana
muilla ratkaisuilla.
Koneellinen savunpoisto Koulurakennus Varaudutaan toteuttamaan
Palontorjuntajarjestelmat Koulu- ja erillisrakennus Toteutetaan lahtokohtaisesti ilman automaattista
sammutusjarjestelmaa (sprinklaus)
Palopeltien ohjaus- ja Koulurakennus Viranomaismaaraysten mukaisesti

valvontajarjestelma

RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelma | Koulu- ja erillisrakennus Hajautettu jarjestelma, joka mahdollistaa rakennuksen
sisdilmasto-olosuhteiden sdatamisen vaatimusten
mukaisella tasolla. Rakenteiden kosteuden valvonnan
mahdollisuus tutkitaan. Liittyma kiinteistonhuollon
valvontaan, integroitavissa muihin rakennuksiin

Savunpoiston ohjaus- ja Koulurakennus Viranomaismaaradysten mukaan (painovoimainen tai
valvontajarjestelma koneellinen)
SAHKOJARJESTELMAT
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Asennus- ja apujarjestelmat

Koulurakennus

Varauduttava kdytto- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismaaraysten mukaan.

Padjakelujarjestelma

Koulurakennus

Varauduttava kdytto- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismaaradysten mukaan. Varauduttava
sahkoautojen latauspisteiden kuormitukseen.

Laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

Koulurakennus

Varauduttava kdytto- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismaaraysten mukaan.

Kylmalaitteiden sahkoistys

Koulurakennus

Tavanomainen

Sahkoliitantdjarjestelmat

Koulurakennus

Riittdva maara pistorasioita. Varauduttava kaytto- ja
muuntojoustotavoitteisiin.

Valaistusjarjestelmat

Koulu- ja erillisrakennus

Piha-alue

LED-valaisimet, automaatio kaikkiin tiloihin.
Liiketunnistimien ja aikaohjelmien ohjaus. Osaan
tiloista tulee valojen himmennettavyyden
mahdollisuus. Nakévammaisten lasten tarpeen
mukainen valaistus pitda ottaa huomioon erityisesti
portaissa, pihojen valaistus turvallisuuden
nakokulmasta

Muut
sahkolammitysjarjestelmat

Koulu- ja erillisrakennus

Piha-alue tarpeen mukaan

Piha-alueiden osittainen sulanapitolammitys
(sisaankayntien sulanapito), raystaskourujen ja
syoksytorvien sulanapitolammitys

Turvavalaistusjarjestelma

Koulu- ja erillisrakennus

Tavanomainen, viranomaismaaraysten mukaan.

Kayttoveden mittausjarjestelma

Koulurakennus

Varaudutaan mittaamaan tila-aluekohtaisesti (esim.
jakelukeittio ja iltakdyton tilat). Kaikki
mittausjarjestelmat etaluettavia seka yhdistetty
rakennusautomaatioon etavalvontaa varten.

Muut
energiamittausjarjestelmat

Koulu- ja erillisrakennus

Sahkonmittaus tila-aluekohtaisesti, erikseen tekniset
jarjestelmat ja kayttajasahko, kaukoldmmon mittaus.
Kaikki mittausjarjestelmat etaluettavia sekd yhdistetty
taloautomaatioon etdvalvontaa varten.

Antennijarjestelma

Koulurakennus

Ei tule

Aanentoisto- ja
kuulutusjarjestelma

Koulu- ja erillisrakennus

Jarjestelma integroidaan erillisrakennukseen.
Integrointi poistumis- ja palokuulutusjarjestelmaan.
Mahdollisuus automaattisiin kuulutuksiin eri kielilla.
Viranomaismaaraysten mukaan.

Yleiskaapelointi

Koulu- ja erillisrakennus

Varaudutaan kaytto- ja muuntojoustotavoitteisiin.
Kaikki kiinteat laitteet kytketaan yleiskaapeloinnilla, ei
Wifi:lla (esim. info tv:t ja hallinnon tydasemat). Eri
tiloissa voi olla erilaisia ratkaisuja (liikuteltavat pylvaat
vs. kiinteat pisteet seinissa).

AV-jarjestelma

Koulurakennus

Tarkentuu ICT-kayttajatyopajoissa (videotykit, ndytot,
danentoisto). Naytot oltava helposti yhdistettavissa
tabletteihin ja tietokoneisiin (wifi-yhteys).

Kuulolaitejarjestelma

Koulurakennus

Induktiosilmukka, tavoite, etta oppilas kuulee joka
tilassa. Aani siirtyy puhtaasti, sopivalla voimakkuudella
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eivatka hairioaanet puhujan ja kuuntelijan valissa
hairitse. Se voidaan liittda osaksi tilan muuta
danentoistojarjestelmaa. Kiinted induktiosilmukka
toteutetaan kokoontumistiloihin ja muissa tiloissa
kaytetdan liikuteltavia laitteita. F1 SUOMEN
RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA velvoittaa
asentamaan induktiosilmukan tai muun
aanensiirtojarjestelman kokoontumistiloihin, joissa on
danentoistojarjestelma.

Ajanndyttojarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Julkisissa tiloissa (luokkahuoneet ja aulatilat) on syyta
olla analoginen kello (minuutti- ja tuntiviisari riittaa).
Informaatiopalvelujarjestelma Koulurakennus Mahdollisuus valittaa viesteja rakennuksen valvomosta

(integroidaan tarpeen tullen turvajarjestelmiin) ja
esittaa kohteen kulutustiedot oppilaille esimerkiksi
aulan nayttojen avulla; voidaan jakaa lasten toit3;
voidaan kayttaa tiedottamiseen; Info-TV:t esim.
auloittain.

Sahkolukitusjarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Sahkoélukitusjarjestelmd, joka on integroitu
kulunvalvontajérjestelmaan (katso
kulunvalvontajarjestelman vaatimukset alla)

Kulunvalvontajarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Kulunvalvonta liitetaan rakennuksen
lukitusjarjestelmaan. Varaudutaan kaapeloinneissa
ovenpielindppadimistdihin kaikkiin sahkoisesti
varattaviin tiloihin.

Tyo6ajanseurantajarjestelma Tarpeen mukaan Tutkitaan integrointi kulunvalvontajarjestelmaan
(mobiiliratkaisu).
Murtoilmaisujarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Tulee olla kattava - ulkoa ei saa paasta mistaan tasojen

kautta sisaan (ikkunat, ulko-ovet).

Etavalvonta turvapalveluilla seka kiinteistonhuollon
paivystykselld. Mahdollisuus saataa automaattisesti
esim. tila-alueittain. Huomioitava koulun muu kaytto
esim. iltaisin ja integraatio tilavarausjarjestelman ja
kulunvalvontajarjestelman kanssa.

Kameravalvontajarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Kattava jarjestelma; kaikki sisadankaynnit, ulkoalueet,
yleiset kdytadvat - voitava tarvittaessa ottaa valiaikainen
kameravalvonta luokissa/soluissa kdyttoon esim.
langattomalla kameralla). Kuvan tarkastelu
tallentimelta ja/tai rehtorin huoneesta, siirto kaupungin
keskitettyyn kameravalvontapisteeseen ja poliisille.
Kameravalvontaa voitava seurata miltd tahansa
laitteelta, johon ohjelmistot on asennettu.

Paloilmoitinjarjestelma Koulu- ja erillisrakennus Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
informaatiopalvelujarjestelmaan. Liittyma kaupungin
kiinteistotoimesta vastaavaan valvomoratkaisuun.

Savunpoiston ohjaus- ja Koulu- ja erillisrakennus Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
valvontajarjestelma informaatiopalvelujarjestelmaan

Poistumishalytys- ja Koulu- ja erillisrakennus Integroitu ddnentoisto- ja kuulutusjarjestelmaan (osana
turvakuulutusjarjestelma kuulovammaisten jarjestelmaa) seka

informaatiopalvelujarjestelmaan. Tutkitaan
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mahdollisuus toteuttaa myds hiljaisena halytyksena.
Muutoin viranomaismaardysten mukaan.

Valokaapeli (internet)

Koulu- ja erillisrakennus

Liittyminen kaupungin valokaapelijarjestelmaan.

Henkilokunnan turvajarjestelma

Tarvittaessa

Henkiloturvajarjestelma valikoituihin opetustiloihin.

WIFI-verkko

Koulu- ja erillisrakennus

Piha-alue

Riittdva maara tukiasemia, jotta verkko toimii
moitteettomasti koko rakennuksessa. Oppiminen
tapahtuu kaikkialla rakennuksissa, joten kattavuus
oltava hyva. Integroitava adanentoistolaitteisiin ja
digitaalisiin mixereihin Wifin-kautta. Kapasiteetissa ja
nopeudessa huomioitava hallinnon raskaat ohjelmat.
Myos ulkoalueelle tulee wifi (kapasiteetti ja mitoitus
tutkittava).

Matkapuhelinverkko

Koulu- ja erillisrakennus

Riittdva maara tukiasemia, jotta verkko toimii
moitteettomasti koko rakennuksessa.

VIRVE -verkko

Koulu- ja erillisrakennus

Virve-verkon kattavuudesta on ohjeistus Pelastuslaissa.
VIRVE-verkon kattavuuden tulee olla rakennuksessa
niin hyva, etta VIRVE-puhelimet toimivat rakennuksen
sisalla. Koulurakennuksen sisalla VIRVE-verkkoa
tarvitsevat vaaratilanteissa yhta lailla pelastuslaitos
kuin poliisikin.

2.2.4 Energiatavoitteet

Mankalan koulun tontilla on olemassa oleva kaukolamp®éliittyma. Koulurakennus on liitetty

kaukolampoon.

Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheessa 1 ei keskityta ulkovaipan energiatehokkuutta
parantaviin toimiin, vaan nama tavoitteet toteutuvat vasta vaiheessa 2 (2030-2031) julkisivukorjausten ja
mm. ikkunoiden uusimisen yhteydessa. Energiatehokkuus paranee kuitenkin jo vaiheessa 1 ulkovaipan
tiiveyden parantuessa ja rakennusautomaation tehostuessa.

Hankkeen energialuokkatavoite tulee olemaan A. Peruskorjauksessa sovelletaan energiatavoitteita

mahdollisuuksien mukaan.

Peruskorjauksessa tehdaan seuraavia rakennuksen energiatehokuutta parantavia toimenpiteita:

= Ulkoseinien lammoneristeiden uusiminen, ulkoseindrakenteen laskennallisen u-arvon
parantaminen (vaiheessa 2)
= Ylapohjan laskennallisen u-arvon parantamien (vaiheessa 2)

= lkkunoiden uusiminen (vaiheessa 2)

= Taloteknisten jarjestelmien uusiminen (vaiheessa 1)
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Osana yleis- ja toteutussuunnittelua tehdaan suunnitelmien pohjalta energiasimulointi, jonka tuloksia
kaytetaan hyvaksi niin lammitys- ja jaahdytysjarjestelman kuin mahdollisuuksien mukaan
rakenneratkaisujen suunnittelun optimoimiseksi.

2.2.5 Ymparistotavoitteet

Hankkeessa sitoudutaan edistdamaan kaupungin resurssiviisauden tavoitteita Resurssiviisas Jarvenpaa
hankeohjeen mukaisesti.

2.2.6 Yllapidon tavoitteet

Kiinteiston yllapitohenkilokunta pidetdaan mukana hankkeessa koko hankkeen ajan. Yllapitohenkilo-
kunta osallistetaan hankkeeseen mm. tyopajatydskentelylla suunnitteluvaiheessa seka
mallikatselmuksilla rakentamisvaiheessa.

Kohteen kayttoonottoprosessille varataan riittava aika korjauksien valmistumisen ja kayttoonoton valille
jo hankesuunnitteluvaiheessa. Kayttoonottoprosessi tulee olla yksityiskohtaisesti suunniteltu
viimeistaan 6 kuukautta ennen kayton aloitusta. Kiinteiston yllapidon, eli kiinteiston huollon ja
siivouksen lisaksi, kayttoonotossa tulee huomioida kayttajan toiminnan aloitus. Kayttaja nimeaa
kayttoonotolle vastuuhenkilon, jolla on riittavasti aikaa kayttoonoton valmisteluun ja organisointiin.
Yllapidon ja kayttajien koulutukset suunnitellaan ja aikataulutetaan siten, etta kaikki koulutukset on
pidetty ennen kayttoonottoa. Kayttoonoton jalkeen voidaan tarvittaessa jarjestaa kertaavia koulutuksia.

Rakennukselle laaditaan pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) viimeistdaan vuoden kuluttua rakennuksen
uuden kayttoonoton jalkeen. PTS sisaltaa kaikki kunnossapito- ja korjaustoimenpiteet. Lisaksi kohteen
huolto- ja siivousohjelma uudistetaan korjaussuunnitelmien ja tehtyjen korjaustoimenpiteiden pohjalta.

Hankkeen aikana kiinnitetaan erityista huomioita tilojen olosuhdeseurantaan ja - hallintaan seka
siivouksen, huollon ja yllapidon suunnitelmallisuuteen ja tarkoituksenmukaisuuteen Mankalan
koulurakennuksen peruskorjauksen jalkeisen kayton aikana. Tarkeana osa-alueena korjaushankkeessa
on tunnistaa sisailmaan merkittavasti vaikuttavien siivouksen ja yllapidon kannalta kriittiset tekijat,
joihin voidaan korjaushankkeen toteutuksen aikana vaikuttaa oleellisesti.

Kohteelle ominaiset huollon, tarkastusten ja korjausten kysymykset ovat erityisen tarkeaa tunnistaa jo
suunnitteluvaiheessa. Tekemalla kestavia, huollettavia ratkaisuja korjaushankkeen suunnittelijat luovat
omassa tyossaan edellytyksia hyvalle yllapidolle. Rakennuksen korjaamisella hallitaan sen kaiken
toiminnan jatkuvuutta. Rakennuksen yllapitotoimet ovat siihen liittyvien prosessien hallintaa ja
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korjaushankkeella vaikutetaan ndiden prosessien jatkuvuuteen. Korjaushanke on pitkajanteisen
rakennuksen hoidon valine kuten huolellinen yllapitokin.

Taloteknisten jarjestelmien mittauksia tehdaan ohjelmoidusti, urakoitsijan vastuulle kuuluvana
saanndllisin valiajoin kahden ensimmaisen kayttéonottovuoden ajan, jonka yhteydessa tehdaan
tarvittavat muutokset saatoihin ja jarjestelmien ohjaukseen.

Rakennuttajan, urakoitsijan ja suunnittelijoiden yhteistyolla tavoitellaan taloudellisten, teknisesti

kestavien suunnitteluratkaisujen [6ytymista seka hankkeen ja tulevan huollon ja kunnossapidon
ohjattavuutta.

3 Rakennuspaikka ja
kunnallistekniikka

3.1 Sijainti

Mankalan koulun rakennukset sijoittuvat tontille, jonka sijainti on esitetty kuvassa 1 ja tarkemmin tontti
on esitetty kuvassa 2. Tontti rajoittuu Kytotiehen [annessa, Tammelankatuun pohjoisessa,
omakotitalotontteihin ja metsaalueeseen etelassa ja idassa.
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Koulurakennus on rakennettu kuvan 4 mukaiselle julkisten palvelujen ja hallinnon alue korttelialueelle
(kaavakuvassa alue Y-4).
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3.2 Rakennuspaikan olosuhteet

Rakennuspaikka on tasaisella tontilla, jonka maanpinta on tasolla +56,6-+56,9 m. Koko tontin pinta-ala
on noin 2,6 hehtaaria. Tontin pohjois- ja lansi- ja etelapuolella on asuinrakennuksia, itapuolella
[ahivirkistys-/metsaalue.

Perustusolosuhteet ovat haastavat, koska rakennuspaikalla pohjavesi on korkealla ja maapera on savea.

3.3 Kunnallistekniikka seka sahko- ja dataliittymat

Tontilla on nykyisia rakennuksia palveleva infra (kadut, viemari-, vesijohto-, séhko-, tietoverkko- seka
kaukolampdverkosto). Alueella on Carunan maakaapeloituja pien- ja suurjannitesahkoverkkoa (ei
kuitenkaan yli 110 kV sahkoverkkoa). Tuusulanjarven Lamp6 Oy:n kaukolampdverkostoa sijoittuu
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Kytotien varteen. Jarvenpaan kaupungin valokuitukaapeli, sahko- vesi- ja viemariliittymat tulevat
tontille Kytotien varresta ja kiinteistolla on naihin liittymat.

Alue kuuluu Jarvenpaan hulevesisuunnitelman (1.11.2013) tarkastelualueeseen B. Tulevassa vaiheen 2
pihasuunnittelussa tulee huomioida kaavamaarays hulevesien hallinnasta viivytysrakenteineen.

3.4 Lupatoimet

Hankkeeseen liittyy tavanomaiset rakennuslupatoimet. Rakennuslupaa haetaan peruskorjattavalle
koulurakennukselle. Vaiheessa 1 haetaan rakennuslupaa vain tilamuutoksille ja katolle sijoittuviin IV-
konehuoneisiin.

Vaiheessa 2 haetaan rakennuslupaa pihan muutoksille ja samassa yhteydessa tehdaan lupavaatimusten
mukaiset hulevesilaskelmat ja -viivytyssuunnitelmat.
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4 Perusparannettava rakennus

Mankalan koulu sijaitsee Jarvenpaan keskisella alueella. Talla hetkella Mankalan koulussa
annetaan perusopetusta 1.-6. luokille ja oppilaita on 383 (vuonna 2021). Lisaksi varhaiskasvatuksen
esiopetus on alkanut koululla vuoden 2023 aikana.

Rakennus on valmistunut vuonna 1985 ja sitd on laajennettu vuonna 1998 kahdella lisasiivella.
Rakennukseen ei ole tehty kattavaa peruskorjausta sen elinkaaren aikana. Vuonna 2014 on tehty paljon
kunnossapitotoita kuten maalauskorjauksia seka pesuhuoneiden ja pukutilojen remontti. Vesikatteen
paalle on asennettu uusi vesikatekermi vuonna 2019. Rakennuksen kayttajat eivat ole raportoineet
sisailmaongelmia.

Vuosien 2019-2022 valisena aikana Mankalan koululla on tehty kuntotutkimuksia, joilla on selvitetty
rakenteiden ja talotekniikkajarjestelmien kuntoa. Tutkimustulosten perusteella on tehty
korjaustarveselvitys, josta kay ilmi suositellut korjaustoimenpiteet tilapaiskorjaukselle ja laajalle
peruskorjaukselle.

Tutkimuksissa Mankalan koulun rakenteissa on havaittu viitteita kosteusvaurioista ja osa koulun
rakenteista on niin kutsuttuja riskirakenteita, mika voi tulevaisuudessa aiheuttaa kosteusteknisia
vaurioita rakenteisiin. Lisaksi joidenkin rakennusmateriaalien ja taloteknisten jarjestelmien osien
tekninen kayttoika on loppumassa. Korjaustarvetta on muun muassa ulkoseinissa ja rakennuksen
vierustojen kosteudenhallinnassa. Teknisen kayttoian loppumisen johdosta suurimmat korjaustarpeet
ovat tilapintojen ja -kalusteiden seka ilmanvaihtojarjestelman uusiminen.

4.1Rakennuksen tekninen kunto, korjaus- ja
tutkimushistoria

Kohteeseen on tehty vuosina 2019-2022 seuraavia kuntotutkimuksia ja korjaussuunnitelmia, jotka
toimivat hankesuunnittelun lahtétietoina:
e Riskiarvio ja tutkimussuunnitelma 25.11.2019, FCG (Ei liitetty hankesuunnitelmaan,
analysoitu korjattavuusarviossa liite 6)
e Viemarinkuvausraportti 30.01.2020, Rootstone Oy (Ei liitetty hankesuunnitelmaan,
analysoitu korjattavuusarviossa liite 6)
e Kuntotutkimus 30.12.2019, FCG ja paivitetty REV A 15.6.2022, FCG liite 5
e LVV-kuntotutkimus 29.02.2020, Planetcon (Ei liitetty hankesuunnitelmaan, analysoitu
korjattavuusarviossa liite 6)
e Elinkaariraportti 28.03.2021, FCG

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



JCI rven pqq 10.04.2025 26

e Ikkunatutkimukset ja alapohjan kosteusmittaukset 21.03.2022, FCG
e Korjaustarveselvitys 08.02.2021, FCG Liite 6
e Tarveselvitys 16.05.2023, OPKA Liite 7

Kuntotutkimuksia on tehty usean vuoden aikana, jolloin myos lahtotiedot tutkimusten tekemisessa ovat
osin muuttuneet. Tasta johtuen joissain tutkimuksissa mainitut asiat saattavat olla jo vanhentuneita ja
ristiriitaisia uudempien tutkimusten kanssa. Hankkeen projektiryhma on analysoinut yhdessa FCG:n
kanssa kuntotutkimusaineiston ja laatineet tutkimusaineiston suositusten perusteella rakennukselle
korjausohjelman, joka on esitetty luvussa 6.

4.2 Sisailma-asiat

Kohteessa ei ole havaittu/raportoitu sisdailman laadusta ja siihen vaikuttavista tekijoista johtuvista
ongelmista. Tutkimuksissa Mankalan koulun rakenteissa kuitenkin on havaittu viitteita kosteusvaurioista
ja osa koulun rakenteista on niin kutsuttuja riskirakenteita, mika voi tulevaisuudessa aiheuttaa
kosteusteknisia vaurioita rakenteisiin ja tata kautta ongelmia rakennuksen sisailman laatuun ja
turvallisuuteen. Myds ilmanvaihdon teho on riittamaton tulevia kayttajamaaria ajatellen.

4.3 Haitta-aineet

Rakennukselle ei olla laadittu kattavaa haitta-ainetutkimusta. Rakennusteknisen kuntotutkimuksen
lisatutkimuksissa (Ikkunatutkimukset ja alapohjan kosteusmittaukset 21.03.2022, FCG) on otettu
asbestinaytteita. Asbestia ei esiinny ulkoseinien, pilarien ja alapohjan ymparistosta otetuissa naytteissa.

Kohteeseen tulee tehda haitta-ainetutkimus ennen korjausurakan tarjouspyynnon jattamista.

4.4Tekniset tavoitteet

Mankalan koulurakennus korjataan niin, etta se on sisdilmaltaan turvallinen, vastaa tiloiltaan esitettya
tilaohjelmaa ja on muuntojoustava tilojen suhteen. Tahan tavoitteeseen paastaan kokonaisuudessaan,
kun vaiheen 1 seka vaiheen 2 korjaukset on saatu toteutettua.

Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaihe 1 (jota tama hankesuunnitelma koskee) kasittaa
paapiirteissaan sisatilojen korjaus- ja tiivistystyot seka tilamuutokset, LVIAS-jarjestelmien uusimisen ja
uusien IV-koneiden vaatimat uudet konehuonetilat rakennuksen katolle. Rakennuksen ulkoseinien/
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eristeiden, sokkeleiden, vesikaton, ulkopuolisen kosteudenhallinnan korjausta seka ulko-ovien ja
ikkunoiden uusimista ei toteuteta tassa hankevaiheessa (ndiden toteutus vaiheessa 2, 2030-2031).

Korjausten ensisijaisena tavoitteena on poistaa kosteus- ja mikrobivaurioista tai muista sisailman
epapuhtauksista aiheutuva terveyshaitta. Terveyshaitan poistaminen voi toisinaan edellyttaa
vaurioituneen rakennusosan purkamista ja uusimista. Toisinaan rakenteen vaurioitumiseen johtaneen
tekijan poistaminen ja epapuhtauksien leviamisen estaminen rakennusosia tiivistamalla ja kapseloimalla
ovat riittavia toimenpiteita terveyshaitan poistamisessa. Tilanteessa, jossa vaurioituminen on aktiivinen
ja eteneva, vaurioitunut rakennusosa on kuitenkin uusittava. Kuntotutkimusten perusteella rakenteiden
laajalle korjaamiselle ei ole valitdnta tarvetta, vaan korjaustyot voidaan jaksottaa kahteen vaiheeseen
vaarantamatta sisdilman turvallisuutta. Peruskorjauksen vaiheessa 1 rakennusosat tiivistetaan sisa-
puolelta huolellisesti terveyshaittojen valttamiseksi. Peruskorjauksen vaiheessa 2 mikrobivaurioituneet
seina- ja sokkelieristeet seka mahdolliset muut vaurioituneet rakennusosat uusitaan ulkopuolelta.
Sisatilojen korjaustoilla rakenteille tavoitellaan 25-30 vuoden kayttoikaa. Sisailmatekniset korjaukset
tehdaan noudattaen Ymparistoministerion Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus-
opasta noudattaen ja kohteeseen soveltaen.

Peruskorjauksessa sailytetaan rakenne- ja talotekniikan osia, joiden kunnossa ei ole havaittu vikoja, ja
niilla on edelleen teknista kayttoikaa jaljella. Korjauslaajuus on pyritty rajaamaan niin, etta korjattuja
osia ei jouduta purkamaan korjaushankkeen vaiheessa 2. Vesikaton tai ulkoseinien korjaus vaiheessa 2
ei aiheuta nyt korjattavien osien purkamista tai uusimista, koska korjaustyot tehdaan rakennuksen
ulkopuolelta.

Peruskorjauksen yhteydessa tehdaan tilojen modernisointia pedagogisten muutostarpeiden mukaisesti.
Kaytannossa tama tarkoittaa esimerkiksi kantavien seinien aukottamista.

Rakennuksen kunnon ja korjaustarpeiden kokonaisvaltainen arviointi on tarkeaa myos taloudellisten
resurssien riittavyyden takaamiseksi hankkeen loppuun saakka. Rakenteet ja rakennusosat on usein
kannattavinta uusia, kun niiden kayttoika on lahes lopussa ja/tai kun ne ovat vaurioituneet niin pahasti,
ettei korjaaminen ole enaa teknisesti ja taloudellisesti kannattavaa tai mahdollista. Hankesuunnittelun
aikana laadittu rakennusosakohtainen korjauslaajuus perustuu kokonaisvaltaiseen tarkasteluun
vaurioiden laajuudet ja vakavuus huomioon ottaen. Hankesuunnittelun aikana maaritetty rakenne-
osakohtainen korjauslaajuus perustuu kuntotutkimuksien perusteella maaritettyyn rakenneosien
tekniseen kuntoon, elinkaareen ja havaittuihin vaurioihin seka puutteisiin nykyisissa jarjestelmissa ja
rakenteissa.

Tehtavien korjausten elinkaaritavoite on 30 vuotta teknisesta nakdkulmasta - pois lukien kuntoa tukevat
jayllapitavat PTS-korjaukset edella mainitun ajanjakson aikana (sisaltaen talotekniikan).
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Uusien talotekniikkareittien vaatimat rei’itykset eivat saa heikentaa rakenteen kantavuutta, ilmatiiviytta,
paloturvallisuutta tai daneneristavyytta. lmanvaihtojarjestelman vaihtaminen tai muuttaminen ei saa
lisata mahdollista epapuhtauksien kulkeutumista sisdilmaan kasvaneen alipaineen vaikutuksesta.

Valiseinat korjataan niin, etta rakenteet vastaavat toimivuudeltaan ja akustisilta ominaisuuksiltaan
nykyisen kayton tarpeita.

Hankkeen lopputuloksena rakennuksen tekninen elinkaari, kirjanpitoarvo ja tilojen kdytettavyys ovat
tasapainossa keskenaan ja rakennuksen kayttajilla on terveelliset, toimivat tilat ja kohteen kaikki
tarvittavat huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet on ohjelmoitu oikea-aikaisesti seuraaville vuosi-
kymmenille.

Korjattavien rakennusosien purkutyo6t ja uudelleen rakentaminen suunnitellaan rakennusteknisesti
siten, etta rakenneratkaisut ovat turvallisia, luotettavia ja hyvan rakentamistavan mukaisia.
Suunnittelussa huomioidaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita seka Jarvenpaan kaupungin
suunnitteluohjeita.

4.5 Korjaussuunnittelun tavoitteet

Suunnittelun lahtotietoina toimii tassa hankesuunnitelmassa maaritetty korjauslaajuus seka tehdyt
kuntotutkimukset.

4.5.1 Suunnittelun erityispiirteet

Korjaushankkeen suunnittelutehtava poikkeaa uudisrakennushankkeista mm. tydmaalla tarvittavan
suuren tyopanoksen ja hankkeen dokumentoinnin osalta. Suunnitelman tarkentaminen vastaamaan
rakennuksen todellisuutta kuuluu suunnittelijan tyohon koko hankkeen ajan. Korjaustarpeiden lisaksi
korjausten suunnittelulla on myos pitkaaikaisempi kaytto rakennuksen tulevassa hoidossa, jossa niita
sovelletaan korjausohjeina.

Kunkin suunnittelualan suunnitelmassa maaritelldaan mm. vaadittavat tyomallit, tydomenetelmat seka
toiden edetessa suunnitelman oikeellisuuden varmistamiseksi tarvittava yhteistyo. Sopivat
tyomenetelmat ja toimenpiteen lopullinen laajuus voidaan maarittaa tyon edetessa esiin tulevan
rakenteen perusteella.

Mikali hankkeessa paatetaan hyodyntaa kehitysvaihetta, kehitysvaiheessa kehitetaan suunnittelu-
ratkaisuja yhteistyossa urakoitsijan kanssa.
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Toteutusvaiheessa suunnittelijoiden tydmaalla viettama aika on tarkea korjaushankkeen laatutekija.
Rakenteita avattaessa on aina arvioitava, ovatko korjaukset ja muutokset toteutettavissa suunnitellulla
tavalla. Paikan paalla urakoitsijan kanssa varmistetaan myos yhteinen ymmarrys suunnitelman
toteutuksesta. Esimerkiksi suunnitelmien mukaiset purkukohteet, -rajat ja -menetelmat urakoitsija ja
suunnittelija toteavat ja dokumentoivat paikan paalla.

4.5.2Tilaosat ja toiminnalliset muutokset

Hankesuunnittelussa on tunnistettu seuraavat toiminnalliset muutostarpeet, jotka johtuvat teknisesta
korjaustarpeesta:
= Ilmanvaihtojarjestelman uusimisesta johtuvat teknisten tilojen lisatilatarpeet; IV-
konehuoneet sijoitetaan rakennuksen katolle.
= Uuden hissin asentaminen; Tulee ajankohtaiseksi 10-15 vuoden paasta.
= Olemassa olevat kantavat seinat rajoittavat tilamuutosten suunnittelua ja toteutusta.

Olemassa olevat kantavat seinat rajoittavat tilamuutosten suunnittelua ja toteutusta. Rajoitteista
huolimatta opetustilojen huonejarjestys on muuttumassa oleellisesti toiminnallisuuden parantamiseksi.

Uusien teknisten tilojen sijainti maaritellaan ehdotussuunnitteluvaiheessa. Tekniset tilat rakennetaan
rakennuksen olemassa oleviin tiloihin.

Lisaksi myohemmin esille tulevat kayttajan toivomat toiminnalliset muutostarpeet huomioidaan
suunnittelussa.

4.6 Rakennusosakohtaiset kayttoikatavoitteet

Korjauksilla tavoitellaan 30 vuoden elinkaarta pois lukien sailyttavat korjaustoimenpiteet, jotka
pidentavat rakenteiden kayttoikaa ja sailyttavat niiden alkuperaisen teknisen toimivuuden tason.

Alla taulukossa 5 on esitetty rakennusosakohtaiset kayttoikatavoitteet. Sarakkeessa Kdyttdikdodote
uusitulle rakennusosalle/jérjestelmalle esitetyt arvot ovat asetettu uusittavalle rakennusosalle ja niita
sovelletaan tapauskohtaisesti peruskorjauksessa.

Sarakkeessa Jdljelld oleva tekninen kdyttéikd nykyiselle, korjauksessa sdilytettdvdille rakennusosalle /

jdrjestelmadlle on esitetty taulukossa siind tapauksessa, jos kyseinen rakenneosa on paatetty sailyttaa
eika sen uusimista tehda korjaushankkeen yhteydessa. Ne rakennusosat ja jarjestelmat, jotka on
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tiettavasti uusittu ja dokumentit on |6ydetty ja pystytty hyodyntamaan hankesuunnittelussa,
huomioidaan taulukossa todellisen kayttoian perusteella.

Esitetyt huoltojaksot ja tekniset kayttoiat maarityksineen perustuvat RT-korttiin RT 18-10922 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman
tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttoika on kulunut umpeen,
rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. RT-kortin
mukainen tekninen kayttoika on yleistava. Teknisen kadyttoian saavuttaminen edellyttaa, etta rakennus
tai jarjestelma on suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien maardysten ja
ohjeiden mukaisesti. Lisaksi edellytetaan, ettda on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja etta asianmukaiset
kunnossapito-, hoito- ja huoltotoimenpiteet on tehty ajantasaisesti ja etta jarjestelmien kayttoohjeita on
noudatettu.

Kunnossapitojaksot vaihtelevat paljon laitteiston idn, erilaisten kaytto- ja rasitusolosuhteiden yms.
seikkojen takia. Alla olevassa taulukossa rasitusolosuhteet arvioitu normaali- asteikolla. Myos
materiaalit, mahdolliset suunnittelu- tai asennusvirheet seka asetetut vaatimukset ja tavoitteet
vaikuttavat kunnossapitojaksoihin. Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
korjaamista osittain uusimalla, taydentamalla, kunnostamalla tai pinnoittamalla. Kunnossapitojaksolla
tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Rakennusosan kayttoika on joskus ilmaistu RT-korteissa merkinnalla R, joka tarkoittaa rakennuksen
ikaa. Yleisesti kiinteistoalalla ei ole ollut ohjeita rakennusten suunnitellulle kayttoialle, joten R tulee
arvioida aina tapauskohtaisesti kokemusperaisesti ottaen huomioon kohteen huolto- ja
kunnossapitohistorian ja vallitsevat olosuhteet.

Huoltovalilla tarkoitetaan aikavalia, jonka kuluttua rakenteelle, rakennusosalle, jarjestelmalle tai
laitteelle tehdaan huoltosuunnitelman mukaiset, tarvittavat tarkastus- ja huoltotoimenpiteet.

Taulukko 5, Tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot

Rakennusosa/jarjestelma Kayttoika- Jaljelld oleva Huolto-/kunnostusvali ja -toimenpide
odote uusitulle Tekninen kayttoika
rakennus- nykyiselle,
osalle/ korjauksessa
jarjestelmalle  sailytettavalle
rakennusosalle /
jarjestelmalle
Alueen paallysrakenteet: vaihe 2
Bitumiset paallysteet, asfaltti Paikkauskorjaukset 5-12 vuotta
Betoniset pihakiveykset
Leikkialueiden paallysteet Vauriokorjaukset 4-10 vuotta
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(betoniset paallysrakenteet, Huolto vuosittain
sorapdallysteet ja betoniset
pihakiveykset)
Maanvarainen betonilaatta 50 vuotta 30 vuotta Kosteudenkartoitus pinnoitteen paalta 5-10
alapohja, myds laatan alla vuoden valein.
[dmmon eriste.
Ulkoseinat: vaihe 2 Tiilimuuraussaumojen uusimisvali 25 vuotta,
Tiilimuuratut julkisivut 50 vuotta tarkastusvali 5 vuotta.
Salaojajarjestelmat: Vaihe 2 20 vuotta Salaojaputkien painehuuhtelu ja
40 vuotta tarkastuskaivojen lietepesien tyhjennys 5
vuotta, tarkastuskaivojen kansien avaaminen
ja silmamaardinen tarkastus 2 vuotta.
Perusmuurin vedeneristys, Vaihe 2
kumibitumikermi 40 vuotta
Vesikatteet, bitumikernikate Vaihe 2 15-20 vuotta Silmamaarainen tarkastus kolmen vuoden
40 vuotta valein: katteen kunto, lapiviennit, liittymat
muihin rakenteisiin, pinnoituksen kunto.
Uusittavat sisaseinat 50 vuotta
Uusittavat lattiarakenteet 50 vuotta
Kiintedt kalusteet 20 vuotta
Sailytettavat valiseinat R
Sisakattorakenteet
(sisdkatorakenteen alus- tai R
kiinnitysrakenne, verhous,
aaneneristys tai
vaimennustarvike)
Puu-alumiini-ikkunat Vaihe 2 Sisapuolisten puuosien maalaus 8-15 vuotta,
60 vuotta tiivistaminen 3-12 vuotta, tarkastusvali 5
vuotta.
Sisaseindpinnoitteet 20-30 vuotta Tarvittaessa
Markatilat (laatoitus- ja
massamainen vedeneriste)
Kuivat tilat (maalaus, tapetointi) | 30-40 vuotta
pintakasittely)
Viemaradinnit 25 vuotta 12 kk aistienvarainen tarkastus: tiiviys,
muoviset osuudet liitokset, kosteus, hajuongelmat
Viemaradinnit 50 vuotta 12 kk aistienvarainen tarkastus: tiiviys,
valurautaiset osuudet liitokset, kosteus, hajuongelmat
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Lammitysjarjestelman putket J/R J/R Lammonjakokeskuksen ja siihen liittyvien
jarjestelmien kayttoika tarkastellaan
kokonaisuutena
J=jarjestelman kayttoika

IV-kanavat: 50 vuotta

IV-koneet ja-puhaltimet: 30 vuotta

LVI-sdatomoottorit ja venttiilit: 15 vuotta

Jaahdytysjarjestelmat: 15-20 vuotta

Sahkon kaapeloinnit: 50 vuotta

Sahkon jako ja laitteet 25 vuotta

Tieto-osat 15 vuotta

Valaisimet 8 vuotta

Hissit 10-15 vuotta Saannos KTMp 663/1996 ST 96.03

5 Rakennusosakohtainen
korjauslaajuus

Alla taulukossa on esitetty rakennusosakohtainen korjauslaajuus ja korjauslaajuuden maarittamisen
perusteena toimineet lahtotiedot ja / tai aiemmin tehdyt linjaukset.

Taulukko 6, Rakennusosakohtainen korjauslaajuus

Rakennusosa/jarjestelma Korjauslaajuus Korjauslaajuuden perustelu ja

korjaustavassa huomioitavat tekijat
Alueen paallysrakenteet: Toteutetaan vaiheessa 2 Piha-alueen toiminnalliset tavoitteet ja
Bitumiset paallysteet, asfaltti turvallisuus.

Betoniset pihakiveykset
Leikkialueiden paallysteet
(betoniset paallysrakenteet,
sorapaallysteet ja betoniset

pihakiveykset)
Maanvarainen betonilaatta Alapohja ei vaadi korjaustoimenpiteita. Tilamuutokset | Taman hankesuunnitelman liite 6
alapohja saattavat vaatia alapohjan uusimista pienilla alueilla. korjaustarveselvitys.

LWV -tekniikan uusiminen vaatii rakenteen roiloamista.
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Tarkein korjaustoimenpide alapohjien osalta on,
alapohjan rakenneliittymat tiivistetaan
johdonmukaisesti. (rakenteelliset jatkuvuuskohdat
seina-lattialiittymissa).

Alapohjarakenteet pintamateriaalit puretaan ja
uusitaan peruskorjauksen yhteydessa.

Liikuntasalin puulattian alla olevan alapohjalaatan
rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan erillisen
tiivistyssuunnitelman mukaisesti. Liikuntasalin lattian
rakennusfysikaalista toimintaa parannetaan
korjauksen yhteydessa. Alapohjalaattaan kiinnitettavat
materiaalit tulee olla hyvin kosteutta kestavia tai niiden
alle tulee asentaa bitumikerni.

Sokkeli, perustusten vedeneristys
ja salaojat

Toteutetaan vaiheessa 2

Sokkelin ulkokuori puretaan ja lampderisteet uusitaan.
Ulkokuori valetaan ennalleen.

Perustukset vedeneristetdan, salaojat ja routaeristeet
uusitaan.

Téaman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.
Valmisteluvaiheessa on alustavasti linjattu,
ettd sokkeleiden lammoneristekerroksen
purkaminen on perusteltua
[@ammoneristekerroksista otettujen
materiaalindytteiden (kts. liite 5)
mikrobivaurioiden vuoksi, jotta kohteen
sisailmariskit saadaan poistettua kokonaan.
e  Sokkeleiden
lampoeristekerroksessa havaitut
mikrobivauriot, vaurioituneiden
rakenneosien ja sisdilmariskien
aiheuttajien poistaminen
kokonaan.

Ulkoseinat:
Tiilimuuratut julkisivut;
tiilimuuraus ja ldmmoneriste

Toteutetaan vaiheessa 2

Vanha julkisivumuuraus ja lammdneristeet puretaan
seka poistetaan muuratun sisékuoren laastipurseet ja
muuraussiteet (betoniulkokuori puhdistetaan
mekaanisesti). Samalla puretaan mahdollisesti
lahovaurioituneet ja mikrobivaurioituneet rakenteet,
kuten ikkunan apukarmirakenteet ja niita ymparoiva
ldmmoneriste. Uusi ldmmoneristemateriaali valitaan
tavoiteltavan U-arvon ja kdytettavissa olevan
rakennepaksuuden mukaan. Uusi ulkoseinarakenne
pystytaan toteuttamaan lahelle nykyvaatimusten
mukaisesta (U-arvo=0,17W/m2). Ulkoverhoukseksi
asennetaan alkuperadisen ulkoverhouksen kaltainen
rakenne. Ikkunat uusitaan. Ulko-ovet uusitaan
tarpeellisin osin.

Toteutetaan vaiheessa 1

Ulkoseinien sisapinnasta ja rakenneliittymista
tehdaan ilmatiiviita. Tiilimuurattujen sisdkuorien
sisapinnoitteen tasoitteeksi ilmatiivis, kuituvahvistettu
laasti.

Taman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.

Valmisteluvaiheessa on alustavasti linjattu,
ettd ulkoseinan julkisivumuurauksen ja
lammoneristekerroksen purkaminen on
perusteltua lammaoneristekerroksista
otettujen materiaalindytteiden (kts. liite 5)
mikrobivaurioiden vuoksi, jotta kohteen
sisailmariskit saadaan poistettua kokonaan.
Hankevalmistelun aikana pidettyjen
korjauslaajuustyopajojen yhteydessa on
tarkennettu julkisivujen (ulkoseinat ja
ikkunat) uusimistarpeen perusteita
seuraavasti:

e  Ulkoseinan villakerroksen
havaitut mikrobivauriot,
vaurioituneiden rakenneosien ja
sisailmariskien aiheuttajien
poistaminen kokonaan.

e  Ulkoseinan U-arvon parantaminen

e  Tiivistyskorjauksien kayttoian
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epavarmuus.

e lkkunat ovat elinkaarensa paassa
ja ovat uusimisen tarpeessa.

e  Osa ulko-ovista ovat ruostuneet
alaosistaan pahoin ja ovat
uusimisen tarpeessa.

Korjauksessa on otettava huomioon uuden
julkisivurakenteen kannakointi
sisdkuoresta/rakennuksen rungosta,
julkisivun tuulettuminen, rakenteen
ilmanpitavyys.

Sailytettavien seindrakenteiden
(massiivitiilirakenteen liikuntasalin
kohdalla) rakenteelliset epatiiveyskohdat
(ikkunat yms.) tiivistetaan kauttaaltaan
rakennuksen sisdpuolelta
tiivistyskorjausmenetelmalld. Uusitun
ulkoseinan ja massiivitiiliulkoseindn
keskenaan erilaisten rakennetyyppien
litoskohtien yksityiskohtasuunnitteluun ja
ulkonakoon vaikuttaviin seikkoihin
kiinnitetdan suunnittelussa erityista
huomioita rakennuksen suojeluasteen
edellyttamalla tavalla.

Valipohjat

Korjaustoimenpiteet kohdistuvat padasiassa
pintamateriaalien uusimiseen seka rakenneliittymien
tiivistamiseen.

Taman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.

Ylapohjarakenteet ja
sisakattopinnat

Ylapohjien rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan.

Suositellaan, etta sisdkatot uusitaan kauttaaltaan.
Kattoja joudutaan purkamaan osittain tiivistystoiden
ja talotekniikan uusimisen yhteydessa seka uusimaan
rikkoutuneita ja likaantuneita osia. Kokonaistalou-
dellisesti edullisemmaksi tulee uusia kaikki sisdkatot
peruskorjauksen yhteydessa.

Taman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.

Vesikate

Osittainen uusiminen

Ylapohjarakenne vaatii purkutoimenpiteita vahintaan
olemassa olevin ja uusien iv-konehuoneiden alueelta.
Vedeneristeen kauttaaltaan uusiminen voi olla
kustannustehokkaampi vaihtoehto.

Mikali bitumikerni paadytaan uusimaan kauttaaltaan,
vesikatolle tehddan varaus aurinkopaneeleille.
Vaatinee olemassa olevien kattorakenteiden
vahvistamista.

Vesikattojen uusimiselle kauttaaltaan eiole
valttamatonta tarvetta.

Vanhan vesikatteen paalle on liimatulla
uudella bitumikermilla (2019) ei ole yhta
pitkaa teknista kayttoikaa kuin uudella.
Elinkaaren aikana tulee varautua
vesikatteen uusimiseen.
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Ylapohjan [@mmoneristysta mahdollisuus parantaa
lahelle nykyvaatimuksia (U-arvo= 0,09 W/m2).

Ulkotasot

Sisadnkaynteja yhdistavan katoksen vedenohjauksen
korjaus.

Taman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.

Betoniset ikkunardystaat

Betonisten ikkunaraystaiden kuntoa tulee seurata
kiinteiston yllapidon yhteydessa ja tarvittaessa tehda
korjauksia, mikali raystdistd lohkeaa paloja irti.

Téaman hankesuunnitelman liite 6
korjaustarveselvitys.

Uusittavat sisaseinat

Uusitaan

Tilamuutokset pyritadn toteuttamaan niin, ettei
olemassa olevia kantavia seindrakenteita jouduta
merkittaviltd osin purkamaan. Kantavia rakenteita
joudutaan osin kuitenkin aukottamaan.

Osittain taloteknisten jarjestelmien
uusimisesta johtuva toimenpide, osittain
toiminnallista- ja tilamuutoksista johtuva
korjaustarve.

Runkorakenteet

Tiivistyskorjaus tarvittavassa laajuudessa, maaritetaan
suunnitteluvaiheessa

Kiinteat kalusteet

Uusitaan padosin. Sailytettavat ja kunnostettavat
kalusteet tarkennetaan suunnitteluvaiheessa.

Sailytettavat valiseinat

Kunnostetaan

Sisakattorakenteet
(sisdkatorakenteen alus- tai
kiinnitysrakenne, verhous,
daneneristys tai
vaimennustarvike)

Uusitaan paaosin tai kunnostetaan

Osittain taloteknisten jarjestelmien
uusimisesta johtuva toimenpide, osittain
toiminnallista- ja tilamuutoksista johtuva
korjaustarve.

Puuikkunat
Puu-alumiini-ikkunat

Ulkoseindn muurauksen ja ldmmoneristeen uusiminen
johtaa ikkunoiden uusimistarpeeseen, joten
rakennuksen kaikki ikkunat uusitaan hankkeen
yhteydessa. Ikkunat ovat joka tapauksessa
elinkaarensa loppupadassa.

Kaikki ikkunoiden liittymat tiivistettadn
nykymaaraykset tayttavilla tavoilla.

Ikkunat voidaan uusia myos, vaikka
ulkoseindrakenteen julkisivumuurausta,
rappausta ja lammaoneristeita ei purettaisi ja
uusittaisi.

Ulko-ovet

Kunnostetaan / Uusitaan, maaritetaan suunnittelussa

Sisaseindpinnoitteet
Markatilat (laatoitus- ja
massamainen vedeneriste)

Kuivat tilat (maalaus, tapetointi,

pintakasittely)

Uusitaan

Uusitaan / maaritetdan suunnitteluvaiheessa

Tilamuutosten aiheuttama tarve.

Viemaroinnit
muoviset osuudet

Viemarit on kuvattuja ja uusimistarvetta ei ole havaittu.

Uusien vesikalusteiden sijoituksissa huomioitava
nykyiset viemarit. Muuten alapohjan viemareiden
asennukset vaativat lattioiden avaamisen.
Viemaripisteet pyritaan sijoittamaan nykyisille
sijoilleen

Viemarien tekninen kayttoika on 50v.

Peruskorjauksen tavoitteellisen kayttoian paassa
viemarit ovat 70 vuotta vanhat. Viemareita ei ole
sukitettu/pinnoitettu, joten pohjaviemarien kayttoikaa

Tilamuutosten aiheuttama tarve.
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voidaan jatkaa nailld myohemmin tarpeen
mukaan toteutettavilla toimenpiteilla.

Viemaroinnit
valurautaiset osuudet

Keittion viemarit tulee kunnostaa niin, etta ne kestavat
keittion kaytdssa. Viemarit uusitaan HFe-viemareiksi
rasvanerottimelle saakka.

Rasvanerottimen kapasiteetti tulee tarkistaa ja
uusittava tarvittaessa.

Kayttoikaperusteinen korjaus.

Lammitysjarjestelma

Lammitysverkoston putkistot ovat vield hyvassa
kunnossa, eika uusimistarvetta putkistojen suhteen
vield ole.

Tilamuutoksista johtuen, ldammitysverkostoa
joudutaan uusimaan nailta osin.

Tilamuutosten aiheuttama tarve.

IV-kanavat:

Uusitaan kaikki talotekniset jarjestelmat.

Tarkastellaan olemassa olevien runkokanavien
kapasiteetin riittavyys seka soveltuvuus ja
mahdollisuus hyddyntda olemassa olevia kanavistoja.

Kayttoikaperusteinen korjaus.
Toteutuneet ilmamaarat eivat vastaa
suunniteltuja ilmamaaria.

Tilojen kayttotarkoitus tai henkilomaara on
muuttunut.

Paatelaitteissa ja aanenvaimentimissa on
kuitulahteita.

Kanavistojen eristykset ovat puutteellisia.

IV-koneet ja-puhaltimet:

Uusitaan kaikki talotekniset jarjestelmat

Kayttoikaperusteinen korjaus.
Alkuperaisen osan koneet ovat alkuperaisia
ja teknisen kayttoikansa lopussa.

LVI-sdatomoottorit ja venttiilit:

Uusitaan kaikki talotekniset jarjestelmat.
Toteutetaan tarpeenmukainen ilmanvaihto.

Kayttoikaperusteinen korjaus

Jaahdytysjarjestelmat:

Tarve tarkennetaan jatkosuunnittelussa. Paatetaan,
toteutetaanko S2-mukainen kesdajan lampdatilahallinta
todellisen kayttoprofiilin mukaan kaikissa tiloissa.

S2 mukainen ilmanvaihto.

Sahkon kaapeloinnit:

Sahko-, turva -, valaistusjarjestelmat puretaan
kokonaisuudessaan ja uusitaan.

Kayttoikaperusteinen korjaus.
Sahkojarjestelmat ovat paaosin
rakennusaikaisia ja elinkaarensa
loppupadssa. Asennukset eivat myoskaan
noudata nykypdivan maarayksia
standardien tai saddoksien osalta.

Sahkon jako ja laitteet

Sahko-, turva -, valaistusjarjestelmat puretaan
kokonaisuudessaan ja uusitaan.

Kayttoikaperusteinen korjaus.
Sahkojarjestelmat ovat padosin
rakennusaikaisia ja elinkaarensa
loppupadssa. Asennukset eivat myoskaan
noudata nykypdivan maarayksia
standardien tai saadoksien osalta.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Uusitaan kaikki talotekniset jarjestelmat

Kayttoikaperusteinen korjaus

Valaisimet

Uusitaan.
Tarpeen mukaan saatyvat valaisimet ja energiatehokas
valaistusohjausjarjestelma.

Osin kayttoikaperusteinen korjaus, osin
tilamuutosten aiheuttama tarve.

Hissit

Tarkistusraportin mukaan hissin kayttoika on 10-15
vuotta.

Varaosien saatavuudessa ei toistaiseksi ole
ongelmia.

VSS-tilat / erillisrakennus

Varmistetaan kriisinajan laitteistojen toimivuus ja

Kayttoikaperusteinen korjaus
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uusitaan tarpeellisin osin. Tilapinnat uusitaan
tarvittavin osin.

5.1Talotekniikan korjaussuunnittelun taydentavait
lahtotiedot

Suunnitteluvaiheen lahtotietoina toimii vaiheen Il hankesuunnitelma ja siind maaritetty korjauslaajuus ja
tavoitteet, alkuperdiset piirustukset ja korjaussuunnitelmat, joista voidaan selvittaa nykyisen tekniikan
sijainti, laajuus, purku- ja korjaustoiden perusteet seka toteutuksen reunaehdot

e Alkuperaiset lvi- suunnitelmat vuosilta 1985 ja 1998

e Mankalan koulun korjausselvitys 2021

e Talotekniikan kuntotutkimus vuodelta 2020

e Viemarikuvausraportti vuodelta 2020

e Rontgenkuvaus poytakirja vuodelta 2020

Ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheessa tehdaan jatkotutkimuksia ja muita selvitystoita tarvittavassa
laajuudessa toteutussuunnittelua varten.

Uusien jarjestelmien huolto- ja kunnossapito-ohjelman maarittaminen kayttoikatavoitteisiin tehdaan
korjaussuunnittelun yhteydessa.

Hankesuunnitelman kustannuslaskennan perusteena ja suunnitteluvaiheen lahtokohtana toimii
seuraava korjauslaajuus:
e Lahtokohtaisesti tekniikan reitit pidetaan ennallaan.

e Uudet jarjestelmat mitoitetaan nykymaarayksien mukaisesti ja rakennuksen toiminta
toimii mitoituksen perusteena

e Vanhativ-koneet, kanavat, liitososat puretaan

e Uudet iv-koneet sijoitetaan katolle (2 uutta IV-konehuonetta). Laajennusosan IV-
konehuone sijoittuu nykyiselle paikalleen.

e Ylapohjan kantava rakenne on ontelolaatta. Iv-konehuoneiden kuormat tulee siirtaa
kantaville valiseinille tai ulkoseindrakenteille (vaatii ylapohjarakenteen laajempaa
avaamista).
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6 Kustannukset

6.1 Investointikustannukset

Tassa luvussa on esitetty taman hankesuunnitelman esittamien laajuuksien, laatutasotavoitteiden seka
korjauslaajuuksien mukaiset investointikustannukset. Kustannukset perustuvat pedagogisen vision (liite
1) mukaiselle tilaohjelmalle (liite 2) laskettuun kustannusarvioon. Kustannusarvio sisaltda Mankalan
koulun peruskorjaushankkeen vaiheen 1 kustannukset. Esitetyt kustannukset sisaltavat hankkeen kaiken
rakentamisen, purkutyot, hankevalmistelun, rakentamisen johtotehtavat, suunnittelun, hallinnon,
kayttajan kulut ja hankkeen riskivaraukset.

Alla olevassa taulukossa on esitetty Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheen 1 kustannusarvio.
Arviossa on esitetty OPKA:n ja kayttotalouden kulut omiin sarakkeisiin.

Hanke viedaan lapi yhtdjaksoisesti vuosien 2025-2027 aikana (rakentaminen 2026-2027, koulutilat ovat
kayttoonotettavissa vuoden 2028 tammikuussa). Koko koulu siirtyy kokonaisuudessaan vaistotiloihin.
Vaistotiloiksi on esitetty Vihtakadun koulua ja koulun pallokentalla olevaa moduulirakennusta (ns.
Kinnarin C-moduuli). Naiden tilojen liséksi tarvitaan kuitenkin opetustilat vielad ainakin kolmelle luokalle.
Nama luokat sijoitetaan valiaikaisesti Jarvenpaan muihin kouluihin (esim. Haarajoki ja Anttila).
Kustannusarviossa on huomioitu kustannussaasto, joka muodostuu remontin lyhyemmasta
lapivientiajasta, Vihtakadun koulun "ylosajokustannukset” ja koulukuljetusten arvioidut kustannukset.

Taulukko 8, Hankkeen investointikustannukset

Kokonaiskustannukset, MANKALA VAIHE 1 (alv 0 %) Yhteensa 6,69 M€

1. Mankalan koulurakennuksen peruskorjaus (sis. kdyttdjan henkilosto- | 5,99 M€

kustannukset)
2. Irtokalustus + ICT/AV + taide (irrotettu rakentamisen kustannuksista) 0,15 M€
3. Vihtakadun koulun "ylésajo” ja koulukuljetukset arviolta 400 000 € 0,55 M€

(irrotettu rakentamisen kustannuksista)

Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheeseen 1 on varattu 2024 hyvaksytyssa
investointiohjelmassa rakentamisen kuluiksi 5 950 000 € alv 0%. Mankalan koulun peruskorjaushankkeen
vaiheen 1 tavoitehintalaskelmien mukaiset kokonaiskustannukset paaryhmittain (FCG) seka
laskentamuistiot on esitetty liitteessa 4.
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7 Aikataulu ja toteutusmuoto

7.1Toteutusmuodon vaihtoehdot

Toteutusmuodon valinta on tarkea strateginen valinta hankkeen toteutuksessa. Tiivistetysti voidaan
todeta, etta hankkeessa tehdaan samat hanketehtavat valitusta toteutusmuodosta riippumatta.
Hankkeen lapivientiajalla on kuitenkin merkittava vaikutus rakennuttamisen kustannuksiin. Valittavalla
toteutusmuodolla on vaikutus siihen, miten tehtavat, vastuut ja riskienjako jakautuvat tilaajan ja
urakoitsijan valilla eri tehtavien osalta. Toteutusmuodon valinnassa on tarkeaa tunnistaa tilaajan
tavoitteet toteutusvaiheelle ja arvioida, miten eri toteutusmuotovaihtoehdot mahdollistavat naiden
tavoitteiden toteutumisen. Alla on kuvattu toteutusmuodolle asetetut tavoitteet ja esitelty yleisimmin
kaytossa olevat toteutusmuodot ja niiden soveltuvuus Mankalan koulun peruskorjaushankkeen
vaiheen 1 toteutukseen.

Toteutusmuodolle asetetut tavoitteet:

e Mahdollistaa hankkeen lapiviennin suunnitellussa aikataulussa.

e Hanke pystytaan toteuttamaan asetetussa budjetissa ja kustannusten ennustettavuus
ja ohjattavuus ovat hyvalla tasolla.

e Mahdollistaa kayttajan osallistumisen ja tarpeiden huomioiminen lapi hankkeen.

e Aikaisemmassa vaiheessa tehdyt kuntokartoitukset ja korjauslaajuusarviot ovat
oleellinen osa peruskorjauksen onnistunutta lopputulosta. Naiden raporttien tekijoilla
on hyva kokonaiskuva peruskorjauskokonaisuudesta. Toteutusmuodon tulee
mahdollistaa taman asiantuntiaryhman jatkaminen hankkeessa.

Projektinjohtourakassa (PJU) urakoitsija kantaa sovitut riskit tilaajan sijasta, ja budjetin ylitys tai alitus
jaetaan tilaajan ja urakoitsijan kesken kaupallisissa ehdoissa sovitun mukaisesti. Urakoitsija
kilpailutetaan tavanomaisesti yleissuunnitelmilla, jotka viimeistelldaan toteutussuunnitelmiksi yhdessa
urakoitsijan kanssa. Suunnitelmien kehittaminen yhdessa urakoitsijan kanssa mahdollisesti purkutdiden
edetessa samanaikaisesti. Sopii korjausrakentamisen luonteeseen, silla todellinen toteutustapa
joudutaan usein varmistamaan purkutyovaiheessa. Kilpailutuksessa on tarkea ottaa huomioon
suunnitteluaikataulu, jotta varmistutaan, etta kilpailutuksessa kaytettavat suunnitelma-aineistot ovat
kaytettavissa oikea-aikaisesti. Suunnittelusopimukset ovat tilaajan nimissa, mutta PJU vastaa
toteutussuunnittelun ohjauksesta. Suunnittelu ja toteutus limitetaan, mika mahdollistaa
kokonaisurakkaa nopeamman toteutuksen.

Kokonaisurakassa tilaaja kantaa paaosin hankkeeseen liittyvat ennakoimattomat riskit, vastaa
suunnitelmien sisallosta ja oikeellisuudesta. Rakentaja kilpailutetaan lahes valmiilla suunnitelmilla,
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minka vuoksi hankkeen kokonaiskesto on esimerkiksi projektinjohtourakkaa pidempi (suunnitteluvaihe
on pidempi). Hankemuoto on tavanomaisesti KVR-urakkaa edullisempi, koska urakoitsija hinnoittelee
vahemman riskeja urakkahintaan.

Kokonaisurakkaa suositellaan hankkeelle toteutusmuodoksi, koska tilaajalla on mahdollisuus tehda
suunnittelunsopimukset nopealla aikataululla ja suunnittelu voi kdynnistya nopeasti. Suunnitelmat on
mahdollista saada valmiiksi aikataulun puitteissa ennen urakan kilpailutusta. Kokonaisurakassa hinta on
kiintea ja sopimuksen tulkinta on selkeaa. Kokonaisurakassa suunnitelmien virheettomyys korostuu,
koska urakkahinta kattaa vain tarjouspyynndssa annettujen suunnitelmien ja asiakirjojen mukaiset tyot.
Muutokset suunnitelmiin myohemmassa vaiheessa aiheuttavat yleensa lisakuluja muutos- ja lisatoiden
kautta. Riskind on my6s ennakoimattomat asiat, jotka paljastuvat vasta esim. remontin purkuvaiheessa
ja edellyttavat esim. suunnitelmamuutoksia. Naista koituvat lisakulut jaavat tilaajan vastuulle.

Kokonaisurakkaan voidaan sisallyttaa kehitysvaihe, jossa urakoitsija paasee vaikuttamaan suunnitelmiin
ja tyotapojen valintaan. Tama on kuitenkin hankintateknisesti tyolas ja aikaa vieva prosessi.

Jaetussa urakassa tilaaja kantaa paaosin hankkeeseen liittyvat riskit ja vastaa suunnitelmien sisallosta
ja oikeellisuudesta seka kantaa kokonaisurakkaa suuremman vastuun urakoiden yhteensovittamisesta.
Kilpailutus tehdaan urakoittain lahes valmiilla suunnitelmilla. Urakoiden yhteensovitus ja kilpailutus
vaativat merkittavasti enemman tilaajan resursseja kuin muut tassa hankesuunnitelmassa esitellyt
hankemuodot. Hankemuoto on tavanomaisesti KVR-urakkaa edullisempi, koska urakoitsija hinnoittelee
vahemman riskeja urakkahintaan.

KVR-urakassa urakoitsija vastaa seka suunnittelusta etta toteutuksesta ja kantaa paaosan hankkeeseen
liittyvista riskeista. Taman vuoksi KVR-urakka on tavanomaisesti jaettua tai kokonaisurakkaa kalliimpi.
Urakkamuoto on tilaajan osallistumisen kannalta kaikkein kevyin. Toisaalta mahdollisuudet vaikuttaa
suunnitelmiin ovat pienet, mika ei tue kayttajan tavoitteiden saavuttamista. Kohteen toteuttaminen
perinteisena KVR-urakkana ei ole suositeltavaa, silla tilaaja on talla hetkella sitoutunut suunnittelemaan
kohteen itse.

7.2Toteutusmuotojen vertailu ja suositus

Toteutusmuotojen soveltuvuutta hankkeeseen tulee arvioida hankkeen ja toteutusmuotojen
ominaispiirteiden avulla ja arvioida, mitka eri toteutusmuotojen ominaispiirteet tukevat hankkeen
tavoitteita parhaiten.

Kun hankkeen aikataulua on valjennetty ja valiton kiire on poistunut (toiden aloitus 6/2026), hankkeen
projektiryhma suosittaa toteutusmuodoksi kokonaisurakkaa, jossa urakkahinta on kiintea.
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Alla taulukossa 9 on esitetty toteutusmuotojen vertailu.

10.04.2025

Taulukko 9, Toteutusmuodon soveltuvuus Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheeseen 1
Tavoitteet ja lahtokohdat

KVR ja
tekninen KVR

Jaettu urakka

Kokonaisurakka

Hankkeen koko ja vaativuus Tukee hyvin | Tukee hyvin Tukee hyvin Tukee hyvin
Aikataulu Tukee hyvin | Tukee hyvin Ei tue Tukee hyvin
(suunnittelulle on
varattu riittavasti
aikaa)
Kustannusten ennustettavuus Tukee hyvin Tukee hyvin Tukee hyvin
Riskien jako Yhteinen Urakoitsija Tilaaja Tilaaja
(Tilaajalla
suurempi
vastuu, kuin
allianssissa)
Riskien hinnoittelu urakkahintaan Ei tue Tukee hyvin Tukee hyvin
(= riskit huomioitu urakkahinnassa)
Riskeihin ja tulevaisuuteen / Tukee hyvin | Eitue Ei tue Ei tue
muutoksiin varautuminen
Suunnittelusopimukset Tukee hyvin | Eitue Tukee hyvin Tukee hyvin
(suunnittelijat (suunnittelijat (suunnittelijat
Tilaajalta) tilaajalta) tilaajalta)
Rakennuttajalta vaaditut resurssit Tukee hyvin Ei tue
Kayttdjayhteistyo Tukee hyvin

7.3 Aikataulu

41

Alla olevassa taulukossa on kuvattu hankkeen tavoitteellista aikataulua kokonaisurakkana toteutettuna.
Esitetty aikataulu perustuu RT-korttiin 10-11225 Talonrakennushankkeen kulku, ja noudattaa
tavanomaiselle rakennukselle esitettya aikataulua, huomioiden peruskorjauksen vaikutus rakentamisen

kestoon.
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Hankkeen aikataulu
Mankalan koulun peruskorjaus

2025 2026 2027 2028
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3

Hankevalmistelu ja pdatoksenteko
Suunnittelijahankintojen valmi:
Suunnittelijahankinnat, puitesopimus
Ehdotussuunnittelu
Yleissuunnittelu
Toteutussuunnittelu

Rakentajan kilpailutus
Toteutussuunnittelu / kehitysvaihe
Rakentaminen (18 kk)
Kaytténotto 1/2027

Mankalan koulun peruskorjaushankkeen vaiheen 1 valmistuttua opetustoiminta alkaa taysimaaraisesti
1/2028.

e Hankesuunnitelman laadinta 9-12 / 2024, tarkennukset 3/2025.

e Kaupungin paatoksenteko 4-5 / 2025.

e Suunnittelun aloitus 5/ 2025.

e Vaistojen ja tarvittavien kuljetusten suunnittelu ja paatos 1-4/2026.
e Rakentajan kilpailutus 3-4 / 2026.

e Mahdollinen kehitysvaihe 4-5 / 2026.

e Rakennustoiden- seka tarvittavien purkutdiden aloitus 6/2026.

e Koulutoiminnan aloitus 1 /2028.

7.4Valiaikaistilat

Hankkeeseen sisaltyy vaistotilojen toteuttaminen, jota on jo kasitelty aiemmin tassa hankeraportissa.
Tiivistettyna valiaikaistilojen vaihtoehdot:

- Hanke viedaan lapi yhtdjaksoisesti vuosien 2026-2027 aikana (koulutilat ovat
kayttoonotettavissa vuoden 2028 tammikuussa). Koko koulu siirtyy kokonaisuudessaan
vaistotiloihin. Vaistotiloina toimii Vihtakadun koulu ja koulun pallokentalla oleva
moduulirakennus (ns. Kinnarin C-moduuli).

- Naiden tilojen lisaksi tarvitaan opetustilat viela ainakin kolmelle opetusryhmalle. Myohemmin
maariteltaville opetusryhmille jarjestetaan valiaikainen sijoituspaikka muista lahikouluista (esim.
Anttila ja Haarajoki).
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8 Projektinohjauksen menettelyt

8.1 Tavoitteiden toteutumisen seuranta

Tavoitteiden toteutumisen seuraamiseksi hankkeen suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa otetaan
kayttoon erilaisia seurantamenetelmia. Suunnittelun osalta toteutetaan valitavoitearviointi (Milestone
tai muu vastaava valiarviointimenettely). Rakennusurakkaan asetetaan sakollisia valitavoitteita.

Seuraavassa on esimerkki rakennusurakan milestonemallin paaperiaatteista: Ensimmainen Milestone-
arviointi suunnitteluryhman kanssa tehdaan ehdotussuunnitelmien valmistuttua. Tallin arvioidaan
ehdotussuunnitelman vaihtoehtoja ja paatetaan mika vaihtoehdoista vastaa parhaiten tilaajan
asettamiin tavoitteisiin. Toinen arviointi tehdaan yleissuunnittelun valmistuttua ja seuraavat arvioinnit
toteutussuunnittelun valmistumisen mukaan.

Urakoitsijan valitavoitteet perustuvat rakentamisen eri vaiheisiin.

Hankkeen urakoitsijan tulee raportoida kuukausittain tyon etenemisesta. Raportin tulee sisaltaa
ajankohtaiset tiedot kustannuksista, aikataulusta, laadunvarmistuksesta, turvallisuudesta, maksuerista
ja valmiusasteesta seka toteutuneista lisa- ja muutostoista.

8.2 Riskianalyysi

Taulukko 10, Hankkeen riskianalyysi

EPAVARMUUDEN ALUE SELITE TORJUNTATOIMENPITEET
Rahoitus ja liiketoiminta

Hankkeen investointibudjetti Kaupunki on varautunut tiettyyn budjettiin, Teknisessa valmistelussa pyritaan ohjaamaan
mutta tarpeen mukainen ratkaisu ei mahdu laajuutta kohti budjettia, mikali tdma on
investointivaraukseen. Johtaa uuteen realistista. Laaditaan aineisto, josta kay ilmi
paatoksentekokierrokseen tai hankkeen muuttuneet oletukset ja uudet toiminnot seka
supistamiseen tai korjauslaajuuden mahdolliset korjauslaajuuden muutokset,
pienentdmiseen hankkeen myohaisemmissa joiden tarve havaitaan purkutdiden
vaiheissa. yhteydessa.
 projekti
Aikataulu Hankkeen aikataulu viivastyy, koska: a) PRORY koordinoi / laatii laadukkaan
paatoksentekoaineiston oikea-
a) hankkeen toteuttamiselle ei saada aikaisesti ja pitaa kaupungin
nopeaa paatosta edustajia ajan tasalla hankkeen
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Organisaatio ja toimintatap
Toiminta ja tarpeet

Ymparisto ja olosuhteet
Paikalliset olosuhteet

Rakennussuunnitelmat ja -
Korjaussuunnittelu

b) korjauslaajuuden yllattava
lisdantyminen rakentamisen aikana,
johon ei ole osattu varautua

Kayttdja ei osaa kuvata kaikkia tarpeitaan
hankesuunnitteluvaiheessa ja hankkeen laajuus
ja sisalto ei vastaa kayttdjan lopullista tarvetta.

Rakentamisvaihe aiheuttaa kohtuutonta
hairiota koulutoiminnalle.

atkaisut
Purkutoiden jdlkeen ilmenee, ettd alun perin
suunniteltua ratkaisua ei voida toteuttaa ja
joudutaan tekemdan muutoksia suunnitelmiin
tai kayton aikana ilmenee, ettd toteutetun
korjauksen kayttoika jaa lyhyeksi.

etenemisestd mm. kaupungin
hankeohjausryhmassa

b) Perusteelliset kuntotutkimukset.
Valmiiksi laaja korjauslaajuus
vahentaa riskia korjaustarpeen
kasvamiselle entisestaan.

Sitoutetaan kayttajan paatoksentekoporras
linjaamaan epdaselvat asiat riittavan aikaisessa
vaiheessa. Suunnitteluryhma tuottaa
vaihtoehtoja kayttdjan tarkasteltavaksi ja
arvioitavaksi. Jatkuva vuoropuhelu kayttajan
kanssa koko hankkeen ajan
kayttajafoorumeissa.

Eniten melua aiheuttavien tyovaiheiden
ajoittaminen koulujen loma-aikaan.

Rakennusdetaljien huolellinen suunnittelu,
hyodyntaen myos urakoitsijoiden
asiantuntemusta.

Korjauslaajuus

Korjattavien rakennusosien korjauslaajuuksia
joudutaan kasvattamaan, koska purkutoiden
yhteydessa todetaan suunnitellun
korjauslaajuuden olleen riittdmaton.

Rakennukseen tehdyt laajat kuntotutkimukset,
joita taydennetdan tarvittaessa
lisatutkimuksilla suunnitteluvaiheessa.
Kustannusvaraus tilaajan budjetissa
korjauslaajuuden pienille muutoksille.

8.3 Hanketiedon hallintamenettelyt

Hankkeessa otetaan kayttoon projektipankkipalvelu dokumentaation hallintaa varten. Projektipankkiin
kerataan kaikki hankkeen aikana tuotettu aineisto, muun muassa huoltokirja-aineisto seka
toteumasuunnitelma-aineisto ja toteumatiedot. Valittujen suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa
kaytetaan lisaksi muita viestintatyokaluja (esim. Teams).

Hankkeen huoltokirjan laadinta tapahtuu suunnittelu- ja rakentamisprosessin aikana ja sen laadinta
aiheuttaa tehtavia ja velvoitteita hankkeen kaikille osapuolille: rakennuttajalle, suunnittelijoille,
valvojille, urakoitsijoille ja tavarantoimittajille. Moni osapuoli tuottaa aineistoa huoltokirjaan (muun
muassa kaikki suunnittelijat omalta osaamisalueeltaan). Jotta eri tahoilta tulevasta materiaalista syntyy
kayttokelpoinen huoltokirja, kiinnitetaan hankkeeseen jo varhaisessa vaiheessa
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huoltokirjakoordinaattori, joka yhdistaa ja muokkaa eri tahoilta tulevan aineiston valmiiksi
huoltokirjaksi. Huoltokirja-aineisto ja huolto-ohjelma kootaan tilaajan osoittamaan jarjestelmaan.

8.4 Hankkeen keskeisimmat toimintatavat ja
hankeorganisaatio

Hankkeen keskeiset toimintatavat ja hankeorganisaatio muodostuvat seuraavasti.

45

Hankkeen projektiryhma muodostuu kayttajan edustajista, tilaomistuksen edustajasta, Mestaritoiminta

Oy:n edustajista ja paasuunnittelijasta. Projektiryhma tekee tarvittavat hankesuunnitelman mukaiset

paatokset hankkeen aikana, raportoi hankkeen tilanteesta kaupungin hankeohjausryhmalle ja vie

sovitut asiat hankeohjausryhman paatettavaksi. Hankeohjausryhma, yhdessa projektiryhman kanssa, vie
hankkeen tiedot eteenpain investointi- ja kiinteistoallianssin johtoryhmalle ja siita edelleen lautakuntien

seka kaupunginhallituksen kasittelyyn tarpeen mukaan.

Kayttdjan osallistamisen ensisijainen toteutustapa on viikoittaiset kdyttajafoorumit, joissa kootaan
yhteen esitetyt tarpeet ja tavoitteet ja viedaan kootusti tiedoksi muulle projektiryhmalle.
Kayttajafoorumit aloitetaan ehdotussuunnittelun aikana.

Suunnittelua ohjaa projektiryhma ja tilaajan projektipaallikko, joka vie tiedot kayttajien tarpeista
kootusti suunnittelijoille. Tilaajan projektipaallikko seka projektiryhma ohjaavat suunnittelua
suunnittelukokousten valilla Tilaajan tavoitteisiin, seuraten, etta laadulliset- ja kustannustavoitteet
tayttyvat. Suunnittelun etenemista ja vaihtoehtojen vertailua kdaydaan lapi suunnittelukokouksissa,
joihin osallistuvat suunnittelijat seka hankkeen projektiryhmasta tarvittavat henkilot.

Hankkeeseen valitaan suunnitteluryhma, johon sisaltyy paa- ja arkkitehtisuunnittelu seka

erikoissuunnittelijat: RAK, LVIA, SAH, GEO, PIHA, PALO ja AKU. Lisdksi hankkeeseen valitaan
kosteudenhallintakoordinaattori.

8.5 Tietomallinnus

Hankkeessa ei toteuteta varsinaista tietomallipohjaista suunnitteluprosessia. Tietomallia voidaan
kuitenkin kayttaa suunnittelun apuvalineena suunnittelijoiden haluamassa laajuudessa.

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



JG rven pCICI 10.04.2025 46

9 Liiteluettelo

Liite 1 Pedagoginen suunnitelma 20.05.2024

Liite 2 Tilaohjelma 30.10.2024

Liite 3 Tilankayttokaavio 08.11.2024

Liite 4 El JULKINEN Kustannuslaskelma 22.11.2024, FCG

Liite 5 Kuntotutkimus 30.12.2019 ja paivitetty REV A 15.6.2022, FCG
Liite 6 Korjaustarveselvitys 08.02.2021, FCG

Liite 7 Tarveselvitys 16.05.2024, OPKA

Jarvenpaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



